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A

1.1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

8§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO
(2) Allgemein zul&ssig sind:
= Wohngebaude,

" die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

(2) Ausnahmsweise zulassig sind:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
" sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fir Verwaltungen,

3) Unzulassig sind:
= Gartenbaubetriebe,

] Tankstellen.

Mald der baulichen Nutzung

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die H6he baulicher Anlagen (Traufhdhe
(THmax) als Hochstmaf und Gebaudehthe (GHmax) als Hochstmal?),die Grundflachen-
zahl (GRZ) als Hochstmal3, die Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmalfd und die
Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.
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2.1. Hohe baulicher Anlagen

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

(1)

(2)

3)

(4)

Die Traufhthen (THmax) als Hochstmald und Gebaudehtéhen (GHmax) als
Hochstmal’ von Hauptgeb&uden sind im zeichnerischen Teil in den jeweiligen
Nutzungsschablonen festgesetzt.

Die H6hen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Bezugs-
punkt.

Versetzt °
Flachdacher flachgeneigte Pelrtze Zhes
Dacher (£15°) s
Staffelgeschosse
S
__ 9
®

Der untere Bezugspunkt (griin) ist die Mitte der endausgebauten Erschlie-
Bungsstralle gemessen zur Gebaudemitte. Bei Grundstiicken, die von mehre-
ren offentlichen Verkehrsflachen erschlossen werden, ist die hoher liegende
endausgebaute ErschlieBungsstralle gemessen zur Gebaudemitte malge-
bend.

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe (blau) ist der héchste Punkt eines
Gebaudes. Bei Flachdachern ist dies die Oberkante des Daches einschlief3lich
der Attika.

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe (rot) ist bei geneigten Dachern der
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Bei Pultdachern gilt
dabei der jeweils tieferliegende Schnittpunkt. Bei vollflachigen Flachdéchern ist
die Oberkante des Daches einschlie3lich der Attika mafl3gebend - somit ent-
sprechen sich in diesem Fall Trauf- und Gebaudehthe. Der niedrigere Wert
(Traufhohe) ist maRgebend.

Bei Gebauden mit Staffelgeschoss gilt die Oberkante der Attika des letzten Voll-
geschosses als Traufhohe. Ein Staffelgeschoss tritt an mindestens einer Seite
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2.2.

2.3.

2.4.

der AulRenfassade des darunterliegenden Vollgeschosses zurtick. Die Grund-
flache des Staffelgeschosses darf nicht weniger als die Halfte der Grundflache
des darunterliegenden Vollgeschosses betragen. Das Staffelgeschoss darf kein
Vollgeschoss sein.

Offene, lichtdurchlassige Gelénder dirfen die Traufhéhe um 1,0 m tberschrei-
ten.

(5) Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen eine maximale Gebaudehthe
von 3,5 m, gemessen von der Oberkante des an das Geb&aude angrenzenden
fertiggebauten Gelandes auf Zufahrts-/Zugangsseite, nicht Uberschreiten. Die
Abstandsflachen sind einzuhalten. Die Regelungen des & 6 LBO bleiben unbe-
rahrt.

(6) Die maximalen Gebaudehohen sowie die maximale Héhe von Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen darf durch Anlagen, die der Energiegewinnung dienen
und anderen technischen Anlagen, um maximal 1,0 m tberschritten werden.

Grundflachenzahl

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 19 BauNVO, § 21a BauNVO

(2) Die Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal? ist im zeichnerischen Teil in den
jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

(2) Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrund-
stiicks maf3gebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festge-
setzten StralRenbegrenzungslinie liegt.

3) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Die zulassige Grundflache darf
durch die Grundflache von Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden (8§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Geschossflachenzahl

(2) Die Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal ist im zeichnerischen Teil in
den jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 20 BauNVO, § 21a BauNVO

(1) Die Anzahl an Vollgeschossen als zwingende Vorgabe ist im zeichnerischen
Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

(2) In WA 1 sind Hauptgeb&ude zwingend mit 2 Vollgeschossen herzustellen.
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(3)

(4)
(5)

(6)
(7)

In WA 2 sind Hauptgebaude zwingend mit 2 Vollgeschossen und einem Staffel-
geschoss herzustellen.

In WA 3 sind Hauptgebaude zwingend mit 3 Vollgeschossen herzustellen.

In WA 4 sind Hauptgebéude zwingend mit 2 Vollgeschossen und einem Staffel-
geschoss herzustellen.

In WA 5 sind Hauptgebaude zwingend mit 2 Vollgeschossen herzustellen.

Oberirdische Garagengeschosse sind unzulassig.

3. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 BauNVO

(1)

(2)

3)

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen
festgesetzt.

0 = offene Bauweise:

Es gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO. Die Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand und gemal den Langenbeschrankungen des
§ 22 Abs. 2 BauNVO sowie der Abstandsregelungen der LBO zu errichten.

E = Einzelhauser:

Die Gebaude sind als Einzelhduser zu errichten.

D = Doppelhduser:

Die Gebaude sind als Doppelhauser zu errichten.

a = abweichende Bauweise:

Es gilt die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Die Gebaude
sind mit einseitigem Grenzbau an der westlichen Grundstiicksgrenze als Ket-
tenhaus und geman den Langenbeschrankungen des § 22 Abs. 2 BauNVO so-
wie der Abstandsregelungen der LBO zu errichten oder in offener Bauweise als
Hausgruppe. Auf die seitliche Grenzbebauung kann verzichtet werden, wenn
das Gebaude als westliches Endhaus der Bebauung errichtet wird.

4. Uberbaubare und nicht tUberbaubare Grundstiicksfla-

che

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 12 BauNVO u. § 14 BauNVO

(1)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugren-
zen festgesetzt.
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2) Baugrenzen

. Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen in geringfligigem
Ausmal ist zulassig.

3) Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) nach § 12 BauNVO

" Auf den Baugrundstticken im WA 1, 4 und 5 sind Carports und Garagen
auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, sofern
sie die Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache (ruckwartige Bau-
grenze bezogen auf die Hauptzufahrtsstral3e) nicht tberschreiten und
einen Mindestabstand von 5,0 m zur Stra3enbegrenzungslinie der er-
schlieBenden StralRe einhalten.

. Auf den Baugrundstiicken im WA 2 und 3 sind offene Stellplatze, Gara-
gen und Uberdachte Stellplatze unzulassig. Ausgenommen hiervon sind
Behindertenstellplatze.

(4) Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO

. Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1, 1a u. Abs. 3 BauNVO sind auch au-
Rerhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

. Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auf
den gesamten Grundstiicksflachen zulassig.

5. Stellung der baulichen Anlagen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(2) Hauptgeb&ude sind mit ihrer Langs- bzw. Querachse parallel zur Baufenster-
grenze auszurichten.

6. Flachen fur Stellplatze, Carports und (Tief-)Garagen

8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12 BauNVO

D Tiefgaragen sind nur in den entsprechend zeichnerisch ausgewiesenen Berei-
chen (,TG") zulassig.

7. Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(2) Die offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich®, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sowie die Straf3enbegren-
zungslinie sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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(@)

Die offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich® dient der verkehrlichen, ful3- und radlaufigen Erschlie3ung des
Gebiets. Innerhalb dieser Flachen sind 6ffentliche Besucherstellplatze, Mull-
sammelplatze, Fahrradstellplatze, Verkehrsgriin sowie straf3enbegleitende Ent-
wasserungsgraben und Versickerungsmulden zulassig.

8. Abwasserbeseitigung, Riuckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

8 9 Abs. 1 Nr.14 und 16 BauGB

(1)

Offentliche Flachen fur die Abwasserbeseitigung, Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser sowie offentliche Flachen fur die Abwasserbe-
seitigung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser mit der
Zweckbestimmung ,Ableitung von AulRengebietszuflliissen® sind im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

Anschluss an das 6ffentliche Entwasserungsgrabensystem

(2)

3)

(4)

Baugrundstuiicke, die im grinmarkierten Bereich liegen (s. Abb. 1), sind so aus-
zugestalten, dass die Einleitung von Niederschlagswasser, das in diesem Be-
reich anfallt, in das im Gebiet liegende 6ffentliche Entwésserungsgrabensystem
maoglich ist. Die Ableitrichtung des Niederschlagswassers der jeweiligen Bau-
grundstucke ist dem Entwéasserungskonzept (Anlage 2-1 Lageplan) zu entneh-
men.

Baugrundstiicke, die im griinmarkierten Bereich liegen, sind so auszugestalten,
dass deren Oberflache bzw. Oberkanten aller Ablaufstellen des Niederschlags-
wassers oberhalb der 6ffentlichen Riickstauebene liegen und die Entwéasserung
des Niederschlagswassers zu den Entwasserungsgrében sichergestellt wird.
Als Ruckstauebene ist die Hohe des StralRenraums bzw. der Oberkante der
Hausanschlussrinne an dem Ubergangspunkt des Stralenraums auf den priva-
ten Grundstuck zu berucksichtigen.

AulRenliegende Kellereingénge sind vollstandig zu tberdachen.

Anschluss an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation

(5)

(6)

Baugrundstiicke, die im blaumarkierten Bereich liegen (s. Abb. 1), sind so aus-
zugestalten, dass die Einleitung von Niederschlagswasser, das in diesem Be-
reich anfallt, in die geplante Regenwasserkanalisation mdglich ist. Die Ableit-
richtung des Niederschlagswassers der jeweiligen Baugrundstticke ist dem Ent-
wasserungskonzept (Anlage 2-1 Lageplan) zu entnehmen.

Fur die Baugrundstiicke, die entlang der Manfred-Hildebrand-Stral3e liegen, gilt
aullerdem: Eine Einleitung in den Entwé&sserungsgraben, der angrenzend an
die Manfred-Hildebrand-Stral3e, nordlich der einzelnen Grundstuicke verlauft, ist
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bis zu einer abflusswirksamen Flache von maximal 30 % der gesamten Bau-
grundstucksflache zulassig.

ll \ gepl. Entwasserungsgraben entlang der
\ Manfred-Hildebrand-StraRBe
A\l A | o3
-
B ¥ | | 1 ——— L

=gy =T
bestehende Einleitstelle der RW-Kanalisation S skizzenhafte Darstellung der RW-Kanalisation
der Manfred-Hildebrand-Strae ins Gewdsser —'j der Manfred-Hildebrand-StraRe

o

\ J geplante neue Einleitstelle ‘

Offentliche Flache mit Anschluss
an den bestehenden Kanal

\ ins Gewadsser

o

Entwésserungsgraben zur Ablei-
/ tung des Niederschlagswassers

des Neubaugebietes

gepl. Entwasserungsgraben

Neubaugebietsbereich
mit Entwasserung Gber

Neubaugebietsbereich
mit Entwasserung Gber

7 gepl. Regenwasserkanalisation %

gepl. Schmutzwasserkanal
“o| gepl. Regenwasserkanal und Einzugsgebiet

LN

AuBengebietsableitungstrasse

gepl. Regenwasserrinne und Einzugsgebiet

gepl. Entwasserungsgraben und Einzugsgebiet

Abb. 1: geplanter Anschluss an die Regenwasserkanalisation (blau), Anschluss an das Entwas-

serungsgrabensystem (griin)

(Quelle: Entwasserungskonzept, 2024)

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt:

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Vor Anschluss an die offentliche Kanalisation miissen auf allen Grundstiicken
Kontrollschachte vorgesehen und deren Zuganglichkeit gewahrleistet werden.

Falls nicht anders festgesetzt, ist das Geléande der Baugrundstiicke so auszu-
bilden, dass bei Uberlastung der Grundstiicksentwésserung ein Abfluss des
Niederschlagswassers Uber die Grundsticksoberflaiche in Richtung der Er-
schlieBungsstralRe bzw. der Entwasserungsgraben gewahrleistet wird.

Das Gelande der an die Entwasserungsgraben angrenzenden Baugrundsticke
ist an die Boschungsoberkante des angrenzenden Grabenabschnitts anzuglei-
chen und so auszugestalten, dass es Uber dem Hohenniveau der Béschungs-
oberkante liegt. Die Veranderung des Grabenprofils durch die Gestaltung und
Nutzung privater Grundstiicke ist unzulassig.

Bei den Baugrundstiicken ohne Unterbauung mittels Tiefgarage ist eine ab-
flusswirksame an das offentliche Entwasserungssystem angeschlossene Fla-
che von max. 50 % der Grundstuicksflache zul&ssig.

Bei den allgemeinen Grundstiicken mit Unterbauung mittels Tiefgarage ist eine
abflusswirksame an die Kanalisation angeschlossene Flache von max. 90 %
der Grundsticksflache zul&ssig.
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Aulengebietsabfliisse

(12) Eine Zuleitung von Niederschlagswasser privater Grundstiicksflachen in Fl&-
chen zur Abwasserbeseitigung, Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser mit Zweckbestimmung ,Ableitung von Auliengebietszuflissen®
ist unzulassig.

9. Offentliche Griinflachen

8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

QD Die 6ffentliche Grunflache mit Zweckbestimmung ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt:

. Zweckbestimmung Parkanlage:

Die offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist als
parkartige Grunanlage zu entwickeln. Innerhalb der Griunflache sind
Wege und Mdblierungen wie z.B. Sitzbé&nke sowie die natirliche Regen-
wasserversickerung von 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Zur Her-
stellung von Anlagen zur naturlichen Regenwasserversickerung sowie
Modellierungen zur Geldndegestaltung sind Abgrabungen und Auf-
schittungen zulassig.

10. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

10.1. Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen

10.1.1 Bauzeitenbeschrankung fiir die Baufeldraumung

(2) Die Baufeldraumung darf nur auRerhalb der Vogelbrutzeit und auf3erhalb der
Aktivitatszeit von Fledermausen durchgefiihrt werden, d. h. heil3t nur zwischen
Anfang November und Ende Februar.

10.1.2 Metalloberflachen

D Von der Witterung ausgesetzte Dachflachen mit Oberflachen aus Blei, Zink,
Kupfer oder deren Legierungen ohne erosionsbesténdige Beschichtung oder
Behandlung sind unzulassig.
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10.1.3 Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen

(1)

Der Oberflachenbelag von Verkehrsflachen mit geringerem Verkehrsaufkom-
men bzw. ruhendem Verkehr (Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Lagerplatze fur
nicht wassergefahrdende Stoffe usw.) oder Wegen ist in versickerungsfahiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster, Split 0.4.) her-
zustellen.

10.1.4 Dachbegrinung

(1)

(2)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptgebduden mit bis zu 15°
Dachneigung sind mit einer mind. 15 cm dicken Substratschicht und einer ar-
tenreichen Mischung aus bodendeckenden, trockenheitsresistenten und pfle-
geextensiven heimischen Grasern, Krautern und Sedum-Arten zu begriinen
(extensive Dachbegriinung).

Bei begrinten Dachflachen mit Solarmodulen sind die Solarmodule aufzustan-
dern.

10.1.5 Kleintierschutz und -durchlassigkeit

(1)

Zaune sind mit ihrer Unterkante mit mind. 15 cm Abstand vom Boden zu errich-
ten. Alternativ sind bei bodenebener Errichtung des Zauns Réhren oder andere
geeignete MafRnahmen vorzusehen, die die Durchlassigkeit fur Kleinsauger ge-
wabhrleisten.

10.2. MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Entwicklung von Magerwiese

(1)

Es sind 0,29 ha artenreiche Magerwiese (FFH-Mahwiese) auszugleichen. Der
Ausgleich findet auf dem Flurstiick 1419 mit der Flachengrof3e 0,29 ha auf der
Gemarkung Haslach im Kinzigtal statt. Die MalRnahmenbeschreibung sind dem
Umweltbericht (Kap. 7, Al) zu entnehmen.

Herstellung eines Feuchtbiotopkomplexes

(2)

Es sind 0,178 ha Feuchtbiotopkomplex auszugleichen. Der Ausgleich findet auf
dem Flurstiick 1039 mit der Flachengrof3e 0,28 ha auf der Gemarkung Haslach
im Kinzigtal statt. Die MalRnahmenbeschreibung sind dem Umweltbericht (Kap.
7, A2) zu entnehmen.
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11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Laftungseinrichtungen fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume mit Gberwiegen-
der Schlafnutzung zum Schutz vor Stralenverkehrslarm im Nachtzeitraum

(2) An schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen mit Uberwiegender Schlafnutzung
(geman ziff. 3.16 DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Min-
destanforderungen) mit Schallimmissionen aus dem Straf3enverkehr von utber
45 dB(A) im Nachtzeitraum sind geeignete schallgedammte Lftungseinrichtun-
gen (wie bspw. AulRendurchlasselemente/passive Druckdifferenzlifter) zu in-
stallieren, die den erforderlichen Mindestraumluftwechsel auch bei geschlosse-
nen Fenstern ermdglichen, sofern der schutzbedurftige Raum nicht tber eine
Laftungsmaoglichkeit Uber eine larmabgewandte Fassade — mit nachtlichen
Schallimmissionen < 45 dB(A) — verfugt (s. Schalltechnische Untersuchung, An-
lage 2.3).

Erforderlicher passiver Schallschutz gemafR DIN 4109-1:2018-01: MaRgebliche
AulBenlarmpegel

(2) Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume (gemafl Ziff. 3.16 DIN 4109-1:2018-01
Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen) sind ausreichend vor
AuBenlarm zu schitzen. Die Luftschallddmmung zwischen Auf3en- und Innen-
raumen in Geb&uden (erforderlicher passiver Schallschutz) ist gemaf Abschnitt
7 DIN 4109-1:2018-01 in Abhangigkeit des mafl3geblichen AulRenlarmpegels
und der Raumart auszufiihren. Der (rechnerische) Nachweis zur hinreichenden
Luftschallddmmung der AuRenbauteile ist im Rahmen des baurechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen und richtet sich nach den rechtlichen An-
forderungen zum Zeitpunkt der Errichtung des Bauwerks (s. Schalltechnische
Untersuchung, Anlage 3).

Erforderlicher Schutz vor Geriichen

3) Schutzbedurftige Raume von Wohnbebauung, die an Bereiche mit einer Jah-
resgeruchsstundenhaufigkeit von = 15 % angrenzen (s. Geruchsgutachten,
Abb. 11), sind mit einer Auf3enluftansaugung von abgewandten Fassaden zu
beluften (Bellftungsanlage)

12. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

D Die im zeichnerischen Teil festgesetzten anzupflanzenden Baume und Stréu-
cher sind anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang
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gleichwertig zu ersetzen. Die eingetragenen Pflanzstandorte kbnnen um bis zu
3,0 m verschoben werden.

2) Die Verwendung invasiver Arten ist unzulassig.

3) Pflanzquartiere sind als offene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte
Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindestens 8,0 m? oder
entsprechenden unterirdischen Baumgquartieren mit mindestens 12,0 m3 ver-
dichtbarem Baumsubstrat nach dem jeweiligen Stand der Technik auszufihren.

(4) Tiefgarageniiberdeckungen sind flachendeckend zu begriinen. Die Dicke der
Substratschicht muss mindestens 70 cm betragen.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. 8 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg

13. AuRere Gestalt baulicher Anlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

13.1. Dachgestaltung

QD Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebaude sind im
zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

(2) Garagen und Carports sind mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern bis
max. 15° auszuftihren und zu begrinen.

3) Glasierte, reflektierende oder blendende Materialien sind als Dachdeckung un-
zulassig. Ausgenommen hiervon sind der Sonnenenergienutzung dienende
Materialien.

4) Ein Dachiberstand von maximal 50 cm ist zulassig.

14. Werbeanlagen und Automaten

§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stétte eigener Leistung zulassig. Fremdwerbun-
gen sind nicht zulassig.

(2) Freistehende Werbeanlagen sind in Form von Stehlen und Fahnen unzulassig.

3) Mehrere Werbeanlagen an einer Fassadenseite sind zu einer gemeinsamen
Werbeanlage zusammenzufassen. Die zulassige maximale Werbeflache an
Fassaden betragt 1,0 m2.

(4) Unzuldssig sind Werbeanlagen mit nach oben abstrahlendem, wechselndem
und bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel).

15. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke

8§ 74 Abs.1 Nr. 3LBO i.V.m. § 9 Abs. 1 LBO

(1) Nicht Uberbaute Flachen von Grundstiicken, die keiner spezifischen Nutzung
dienen, sind gemanR § 9 der Landesbauordnung zu begrtinen.
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2) Die Abdeckung von Flachen mit Steinen aufRerhalb eines Abstands von 0,5 m
von Gebauden (Ziersplitt, Schottergarten) ist nicht zuléssig.

16. Einfriedungen

§ 74 Abs.1 Nr. 3LBOi.V.m. § 9 Abs. 1 LBO

QD Fur die in der Abbildung markierten Bereiche ,Vorgartenzone® ( = Bereich zwi-
schen Verkehrsflache und vorderer Bauflucht, von der das Gebaude seine Er-
schlie3ung erhalt) gilt:

Tote und lebende Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,2 m zu-
lassig.

. Tote Einfriedungen sind offen zu gestalten.

2) Fur die in der Abbildung markierten Bereiche ,Ruckwartiger Bereich® gilt:

Tote Einfriedungen sind offen zu gestalten und bis zu einer Hohe von
1,5 m zulassig.

Lebende Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,8 m zuléssig.

3) Fur alle Einfriedungen gilt: Kunststoffsichtschutzmatten sowie Stacheldraht-
zaune sind ausgeschlossen.

4) Bezugspunkt fur die Einfriedungshéhe ist

stral3enseitig jeweils die Hohe der angrenzenden Verkehrsflache
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Abb. 2: Bereiche verschiedener Einfriedungshéhen
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(Quelle: bhm, 2024)

17. Aufschittungen und Abgrabungen

Veranderungen des natirlichen Gelandeniveaus sind im Zusammenhang mit der Re-
genwasserentwasserung zulassig.

18. Versorgungsleitungen

§ 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

Versorgungsleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.
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C

HINWEISE

Artenschutz bei Baumallhahmen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Ver-
botstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei Baumaflinahmen sind recht-
zeitig durch fachkundige Personen mogliche Vorkommen zu untersuchen und die er-
forderlichen Artenschutzmalnahmen durchzufiihren. Dies gilt fir Jedermann, also
auch fur Privatpersonen.

Boden-/Grundwasserschutz in Bau-/Betriebsphase

Es sind folgende Vorgaben zu beachten:

- Andienung des Geléandes Uber bereits bestehende (Zufahrts-)Stra3en oder Baustra-
Ren.

Befahrung nur bei trockenen Bodenverhéltnissen. Sind die Voraussetzungen fir eine
witterungsbedingte Befahrbarkeit nicht gegeben, sind entsprechende lastenverteilende
Mafinahmen fir BaustraRen, Baustelleneinrichtungs- und andere Baunebenflachen zu
treffen.

Einsatz von technisch einwandfreien, larmgedammten Baumaschinen und Baufahr-
zeugen mit Sicherungssystemen gegen den Austritt von Schmierstoffen und Hydrauli-
kol (technisch neuester Stand). Auffangwannen und Bindemittel sind in ausreichender
Menge und Kapazitat auf der Baustelle vorzuhalten.

Einsatz geeigneter, biologisch leicht abbaubarer Schmier- und Hydraulikole

Im Havariefall mit Austritt schadlicher Stoffe in den Boden ist ein Bodenaustausch und
eine fachgerechte Entsorgung vorzusehen.

Im Bauablauf sind zum sachgeméaf3en Umgang und zur rechtskonformen Verwertung
des Bodenmaterials die DIN 18915 und DIN 19731 zu berucksichtigen.

Bei Erdarbeiten ist Ober- und Unterbodenmaterial gemaf DIN 19731 getrennt abzutra-
gen und qualitats-erhaltend getrennt zwischenzulagern und lagegerecht (Unter-
/Oberboden) wieder einzubauen.

Bei Bodenabtrag und Wiedereinbau sowie bei der Verwendung externer Substrate sind
die Richtlinien der BBodSchV, die Materialwerte und -klassen nach der Ersatzbau-
stoffverordnung (EBV) sowie die Regelungen der Rechtsverordnung des Wasser-
schutzgebietes einzuhalten.

Bei der Errichtung der Anlagen ist das Entstehen von Wasserwegsamkeiten durch ent-
sprechende Einbautechnik sowie sorgféltiges Arbeiten zu vermeiden (Erosionsschutz).
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Der Wiedereinbau von Boden vor Ort hat Vorrang vor Verwendung/Entsorgung auf3er-
halb der Baustelle. Auf die Anforderungen gem. § 3 bis § 6 BBodSchV wird verwiesen.

Bodenverdichtungen sind nach Bauende mit geeigneten Lockerungsverfahren zu re-
kultivieren.

3. Begrinung nicht bebauter Grundsticksflachen

Gemal 8§ 9 Abs. 1 LBO sind die nicht bebauten Grundsticksflachen gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten, soweit diese nicht fir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden. Lose Material- und Steinschittungen (z. B. Schottergarten) sind un-
zulassig.

Eine flachige Bodenabdeckung lber Folie, Vlies oder Gewebeauflagen ist als Grund-
stiicksversiegelung in die im Bebauungsplan genehmigte Grundflachenzahl einzube-
ziehen. Die flachige Abdeckung mit Folie und Mineralstoffen

- fordert die Artenarmut in den Géarten

- die Austauschfunktionen Wasser — Boden werden gestort
- Kunststoffe werden in die Umwelt gebracht

- die klimatische Ausgleichsfunktion ist vermindert.

4. Vermeidung von Vogelschlag an Glasfenstern

Geeignete MalBhahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen gemal dem
Stand der Technik sind insbesondere:

. Verwendung von Glas mit geringem Aul3enreflexionsgrad < 15 %

. Vermeidung von Durchsicht durch halbtransparentes Glas (bearbeitet
bzw. gefarbt), hochwirksames Muster (gemal Kategorie A der Gsterrei-
chischen Norm ONR 191040 zur Verwendung im deutschsprachigen
Raum) oder Folien

. Einzelne Greifvogel-Silhouetten an Fenstern sowie UV-Markierungen
sind nicht ausreichend wirksam und somit ungeeignet

Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutz-
warten http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm, Schweizerische Vogelwarte
Sempach https://vogelglas.vogelwarte.ch sowie Wiener Umweltanwaltschaft
https://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen.
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5.

Lichtreduzierte und insektenschonende Auf3enbe-
leuchtung

QD Fur AuRRenbeleuchtungen an o6ffentlichen Wegen, Stral3en und Platzen sind
Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen (Farbtemperaturen
von 1.700 K bis max. 2.700 K) und insektendichte Lampengeh&use zu verwen-
den.

2) Die AulRenbeleuchtung ist technisch und auf eine der Nutzung angepasste Zeit-
dauer zu beschranken.

3) Die Leuchtkegel der Lampen sind gezielt auf die Nutzflachen auszurichten. Die
Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses darf max. 40° C aufweisen.

Erdmasseausgleich und Abfallverwertung

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Gebaudeplanung und der Festlegung von Ge-
lande- und Gebaudeniveau soll darauf geachtet werden, die zu erwartenden anfallen-
den Aushubmassen vor Ort zu verwenden (Erdmasseausgleich).

Im Falle eines verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall
von mehr als 500 m3 Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmafinahme
oder einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen Baumalnahme ist geman
8 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKrei-WiG) im Rahmen des Verfahrens
der Baurechtsbehdorde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und durch die zustén-
dige Abfallrechtsbehdrde zu prifen.

Auf die Bestimmungen des LKreiWiG wird hingewiesen. Sie gelten fiir jedermann und
sind zu beachten.

Abfallbehalter

Die Abfallbehdlter sind zur Abholung so zu platzieren, dass keine Behinderung des
Verkehrs erfolgt.

Uberflutungsnachweis

Der Nachweis der Uberflutungssicherheit ist entsprechend der allgemein anerkannten
Regeln der Technik durchzufihren (DIN EN 752, DIN 1986-100, DWA-M 119). Zur
Schadensbegrenzung bei au3ergewohnlichen und extremen Starkregenereignissen
kommt dem gezielten Objektschutz im 6ffentlichen und privaten Bereich in Ergédnzung
zu der tempordren Wasseransammlung auf Frei- und Verkehrsflachen und schadens-
freier Ableitung im StraRenraum vorrangig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang
verweisen wir auf die entsprechenden Regelwerke (DWA-M 119, BWK-
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Fachinformation 1/2013 — Starkregen und urbane Sturzfluten, Praxisleitfaden zur Uber-
flutungsvorsorge 0.4.).

9. DIN-Normen und Regelwerke

Die in vorliegendem Bebauungsplan aufgefihrten DIN-Normen und Regelwerke kén-
nen bei der Stadtverwaltung im Rathaus eingesehen werden.
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