Projekt Nr.: 2017-044

2. Fertigung

Endfertigung

Bebauungsplan: , Miihlegriin*

in der Fassung der 5. Anderung mit
planungsrechtlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan

Auftraggeber: Stadt Haslach
Am Marktplatz 1

Planung:

77716 Haslach im Kinzigtal

£ Kappis Ingenieure GmbH
KA be: Europastrafe 3, 77933 Lahr
Fon:07821/923740
Fax: 07821/9 2374 29
lahr@kappis.de




Bebauungsplan ,,Mﬁr_glegrﬁn“
in der Fassung der 5. Anderung

mit planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften zum BPL

- Endfertigung -

Inhaltsverzeichnis

Anlage

Plan

Bezeichnung

MaRBstab

Fassung
vom

Satzung

Ubersichtskarte

Gemeinsame Begriindung zum
Bebauungsplan in der Fassung

der 5. Anderung

Deckblatt zum gemeinsamen zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans
in der Fassung der 5. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen
und értliche Bauvorschriften zum

Bebauungsplan in der Fassung
der 5. Anderung

Eingriffs-Ausgleichsbewertung

1:25.000

1:500

26.02.2019

26.02.2019

26.02.2019

26.02.2019

25.09.2018




Kappis Ingenieure GmbH |/
Europastralie 3 77933 Lahr Fon:07821/923740 ’

31?3’;2232?‘3?;3‘"21?4103 Leipzig ~ Fon: 03 41/24 736828 KAPPISGRUPPE

www.kappis.de

Fassung vom 2019-02-26
Projekt Nr..  2017-044 2. Fertigung

Stadt Haslach
Am Marktplatz 1
77716 Haslach im Kinzigtal

Satzung der Stadt Haslach iiber

Bebauungsplan: ,,Mihlegriin®

in der Fassung der 5. Anderung mit planungs-
rechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvor-

schriften zum Bebauungsplan

Haslach, .... ZEFEB .2.0.1.9 ......

Stadt Haslach
BPL ,,Miihlegriin“ Satzung Seite 1 von 5

i.d.F. der 5. Anderung
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Der Gemeinderat der Stadt Haslach hat am 26.02.2019 in 6ffentlicher Sitzung den Be-
bauungsplan ,Miihlegriin“ in der Fassung der 5. Anderung mit den planungsrechtlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan unter Zugrunde-
legung der nachstehenden Rechtsvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13a

BauGB als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-

inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, berichtigt S. 698), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

§1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich flr

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

Stadt Haslach
BPL ,Miihlegriin“ Satzung Seite 2 von 5
i.d.F. der 5. Anderung
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ergibt sich aus dem Deckblatt zum gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans ,Miihlegriin“ in der Fassung der 5. Anderung. Sie gelten fiir den dort dargestellten
Anderungsbereich.

§2 Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans in der Fassung der
5. Anderung bestehen aus:

a) Deckblatt zum gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der
Fassung der 5. Anderung, MaRstab 1:500, Anlage 3
in der Fassung vom 26.02.2019

b)  Schriftliche Festsetzungen bauplanungsrechtlicher Teil in der Fassung der
5. Anderung, Anlage 4
in der Fassung vom 26.02.2019

c) Eingriffs-Ausgleichsbewertung, Anlage 5
in der Fassung vom 25.09.2018

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) Deckblatt zum gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der
Fassung der 5. Anderung, Anlage 3
in der Fassung vom 26.02.2019

b)  Schriftliche Bestimmungen bauordnungsrechtlicher Teil in der Fassung der
5. Anderung, Anlage 4
in der Fassung vom 26.02.2019

3. Beigefligt sind:

a) Gemeinsame Begriindung zum Bebauungsplan in der Fassung der 5. Anderung,
Anlage 2
in der Fassung vom 26.02.2019

b)  Ubersichtskarte, MaRstab 1:25.000, Anlage 1
in der Fassung vom 26.02.2019

Stadt Haslach
BPL ,Mihlegriin“ Satzung Seite 3von 5
i.d.F. der 5. Anderung
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§3

§4

Der rechtskraftige zeichnerische Teil wird nur fir den Bereich des Deckblatts fir diesen

Teilbereich aufgehoben und durch dieses Deckblatt (Anlage 3) ersetzt.

Die rechtskraftigen Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan, jeweils in der Fassung vom 24.07.2001, werden
durch § 2 dieser Satzung fiir den Anderungsbereich (Deckblatt — siehe Anlage 3) dieses
Bebauungsplans punktuell gedndert bzw. erganzt. Die tUbrigen Festsetzungen bleiben un-

verandert.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 75 LBO
mit einer Geldbufie bis 100.000 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch-
stabe b BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zu-
widerhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstdrt werden. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbulie bis 10.000 €

geahndet werden.

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan in der Fassung der 5. Anderung mit planungsrechtlichen Fest-
setzungen und ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan im beschleunigten Ver-

fahren nach § 13a BauGB tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Haslach
BPL ,Miihlegriin“ Satzung Seite 4 von 5
i.d.F. der 5. Anderung
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Vermerk iiber die Rechtskraft des Bebauungsplans in der Fassung der 5. Anderung

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan ,Mihlegriin“ in der Fassung der 5. Anderung mit planungsrechtlichen
Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB ist durch ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses am .......] 5 MRL. 2009 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Andreas €ziep, Stadtbauamt

Aufgestellt: Lahr, 07.02.2019

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin

Stadt Haslach
BPL ,,Miihlegriin“ Satzung Seite 5 von 5
i.d.F. der 5. Anderung
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Fassung vom 2019-02-26 Anlage: 2
Projekt Nr.;: 2017-044 2. Fertigung

Stadt Haslach
Am Marktplatz 1
77716 Haslach im Kinzigtal

Gemeinsame Begriindung zum Bebauungsplan in

der Fassung der 5. Anderung

Bebauungsplan: ,,Mihlegriin®

in der Fassung der 5. Anderung mit planungs-
rechtlichen Festsetzungen und o&rtlichen Bauvor-

schriften zum Bebauungsplan

Ausgefertigt: Lahr/Haslach, L6.FEB. 2009
Planer: Burgermeister:
Z 4
KAPPISGRUPPE
IDEEN BAUEN

Kappis Ingenieure GmbH
EuropastraBe 3 // 77933 Lahr
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1.

1.1

Alilgemeines

Erfordernis der Plandnderung

Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Muhlegriin“ wurde im Jahr 1994 aufgestellt. Zwischen-
zeitlich erfolgten 4 Anderungen, wobei das 3. Verfahren eingestellt wurde und das Ver-
fahren zur 4. Anderung aufgrund der Thematik Hochwasserschutz noch nicht abge-

schlossen ist.

Eine im Plangebiet anséssige Firma ist auf die Stadt Haslach zugekommen, um ihre kinf-

tige Entwicklung am jetzigen Standort aufzuzeigen.

Die Moser GmbH ist ein mittelstandisches Unternehmen und agiert in drei unterschied-
lichen Fertigungsbereichen deutschlandweit, spezialisiert auf die Abteilungen Fensterbau,
Innenausbau sowie Bearbeitung von Mineralwerkstoffen. Das Unternehmen wird in der
zweiten Generation gefuhrt. Gegriindet 1955 mit vier Mitarbeitern auf einer Produktions-
flache von 300 m? und zwischenzeitlich angewachsen auf 97 Mitarbeiter und einer Flache
von 8.800 m2 Um weiterhin am Markt erfolgreich zu sein und Spitzentechnologien im
Handwerk leisten zu kénnen, sind Investitionen in modernste Maschinen und CNC-Tech-
nologien erforderlich. Aber nicht nur die Produktion sondern auch die Dienstieistungen
und Arbeitsvorbereitungen miissen diesen Neuerungen angepasst werden, weshalb eine

Erweiterung des bestehenden Biiro- und Verwaltungsgebaudes vorgesehen ist.

Die geltenden Bebauungsvorschriften bzw. insbesondere die Abgrenzung der liberbau-
baren Grundstlicksflache bzw. die festgesetzte Grundfldchenzahl lassen eine Realisie-

rung dieser Pléne nicht zu.

Da die Stadt Haslach dem investitionsbereiten Betrieb Entwicklungsmdglichkeiten im Be-
stand bieten und somit Arbeitsplatze sichern und schaffen méchte, gibt dies den Anlass

fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans.

Stadt Haslach
BPL ,,Miihlegriin“ Begriindung Seite 2 von 20
i.d.F. der 5. Anderung
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1.2 Ziele und Zwecke der Plananderung
Durch diese 5. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans ,Mihlegriin“ in einem so-
genannten Deckblattverfahren kdnnen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die

geplante Betriebserweiterung im Bestand geschaffen werden.

Inhalt dieser punktuellen Anderung ist daher insbesondere die Vergrdferung des Bau-
fensters mit Schaffung von Ersatzretentionsvolumen und die Erhdhung der Grundflachen-
zahl in Form eines Deckblatts zum gemeinsamen zeichnerischen Teil sowie einer punktu-

ellen Ergénzung/Anderung der Schriftlichen Festsetzungen.

Auch die zwischenzeitlich erfolgten Erweiterungen auf Basis genehmigter Bauantrdge im

Vorgriff auf eine Bebauungsplandnderung kdnnen inhaltlich abgedeckt werden.

Die Stadt Haslach mdchte mittels dieser Bebauungsplanédnderung die Bebauung im Be-
stand und somit die Innenentwicklung und Nachverdichtung férdern und stérken. Vor-
handene Potentiale im bebauten Bereich sollen genutzt werden. Die Inanspruchnahme
von Aufienbereichsflachen sowie die Erstellung zuséatzlicher Erschlieflungsanlagen sollen
somit verlangsamt und wenn méglich auch reduziert werden. Damit kann dem Grundsatz
~Innen- vor Auflenentwicklung®, der in § 1 Abs. 5 BauGB verankert ist, Rechnung ge-
tragen werden.

Das Anderungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchge-
fuhrt.

Nach der Novellierung des Baugesetzbuchs im Januar 2007 trat das Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Kommunen in Kraft. So kdnnen
gemanl § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch nun fir Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder anderer Malinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) Bebauungspldne im beschleunigten Verfahren aufgestellt bzw. ge-
andert werden. Abhangig davon ist, dass die zusatzliche Grundflache, die durch die Ande-
rung ermdaglicht wird, weniger als 20.000 m? Grundflache umfasst und keine FFH-Gebiete

oder européischen Vogelschutzgebiete gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB beriihrt werden,

Stadt Haslach
BPL ,Miihlegriin® Begriindung Seite 3 von 20
i.d.F. der 5. Anderung
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so dass eine Umweltvertraglichkeitspriifung gemal UVP-G nicht erforderlich ist. Zudem
dirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder
daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 560 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Wenn diese Voraussetzungen erfiillt sind,
kann auf die Durchfihrung einer Umweltpriifung, die Erstellung eines Umweltberichts und
auf das Monitoring verzichtet werden. Bei der Anderung dieses Bebauungsplans sind die

oben genannten Voraussetzungen erfllllt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich der Plandnderung
Die Bebauungsplandnderung erfolgt in punktueller Form als sog. Deckblatt zum zeich-
nerischen Teil (Anlage 3). Der Geltungsbereich dieser 5. Anderung ist dort dargestellt und
umfasst die Grundstiicke Flst. Nr. 2986 und 2987.

Der Anderungsbereich weist insgesamt eine Fliche von ca. 13.685 m? auf.

1.4 Bestehende Eigentumsverhiltnisse
Die beiden Grundstlicke, die Gegenstand dieser 5. Bebauungsplananderung sind, be-
finden sich in Privateigentum.

1.5 Vorbereitende Bauleitplanung
Zusammen mit den Gemeinden Fischerbach, Hofstetten, Miihlenbach und Steinach bildet
die Stadt Haslach eine Verwaltungsgemeinschaft.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als bestehende ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Diese Bebauungsplananderung entwickelt sich daher aus

dem Flachennutzungsplan (Zweistufige Bauleitplanung).

Stadt Haslach
BPL ,,Miihlegriin“ Begriindung Seite 4 von 20
i.d.F. der 5. Anderung
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2.

2.1
2.1.1

Inhalit der Plandnderung

Diese 5. Anderung des Bebauungsplans erstreckt sich sowohl auf den gemein-
samen zeichnerischen Teil des rechtskriftigen Bebauungsplans ,,Miihlegriin® in der
Fassung der 2. Anderung vom 24.07.2001, als auch auf die rechtskriftigen Schrift-
lichen Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan in der

Fassung der 2. Anderung vom 24.07.2001.
Die Anderung des zeichnerischen Teils erfolgt punktuell in Form eines Deckblatts.

Die Schriftlichen Festsetzungen werden nur fiir den Anderungsbereich (Deckblatt —

Anlage 3) in einzelnen Punkten gedndert bzw. ergénzt.

Anderung in Form eines punktuellen Deckblatts

Deckblatt — Fist. Nr. 2986 und 2987

Uberbaubare Grundstiicksfléche

Um den geplanten Verwaltungsbau zu ermdglichen, wird die tUberbaubare Grundsticks-
flache im stddstlichen Bereich in Richtung der Strale ,Im Muihlegrin® erweitert. Dabei
verschieben sich die Baugrenzen ca. 1,30 — 3,00 m nach Siiden bzw. nach Osten.
Gleichzeitig erfolgt eine Anpassung der 6stlichen und norddstlichen Baugrenze an den
jetzigen Bestand. Im Gegenzug zu diesen Erweiterungen wird die Uberbaubare Grund-
stiicksflache im Slidwesten im Bereich der dortigen Parkplétze und im Norden auf die be-

stehende Gebaudeflucht zurtickgenommen.

Grundflachenzahl — Nutzungsschablone

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,7 reicht fur die geplante Nachverdichtung nicht
aus. Daher wird sie gemaf} der Obergrenze der BauNVO fiir Gewerbegebiete auf 0,8 an-
gehoben. In der Erganzung der zugehorigen Festsetzung in den Bebauungsvorschriften

wird fir Nebenanlagen eine weitere Erh6hung vorgenommen.

Stadt Haslach
BPL ,,Miihlegriin“ Begriindung Seite 5 von 20
i.d.F. der 5. Anderung
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Hochwasserschutz/Retention

Der Bereich des geplanten Verwaltungsgebaudes wird gemaf® der vorliegenden Hoch-
wassergefahrenkarten im Falle eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses Uberflutet.
Der Ausgleich des Retentionsverlusts erfolgt in zwei Bereichen. Die innerhalb des Ande-
rungsbereichs liegende Flache im Norden wird als ,Flache fir die Wasserwirtschaft, fir

Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasserabflusses” ausgewiesen.
Die Abgrenzungen HQ 100/extrem wurden nachrichtlich in das Deckblatt Gbernommen.

Auszug rechtskriftiger Bebauungsplan
(Stand 2. Anderung)
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Geplante Anderung
(Deckblatt)
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Anderung/Erganzung der rechtskriftigen Bebauungsvorschriften

Grundflachenzahl

Um die vorhandene Betriebsflache wirtschaftlich nutzen und alle erforderlichen Aullen-
nutzungen realisieren zu kdnnen, reicht die neu in der Nutzungsschablone festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,8 nicht aus. Die Flachenausdehnung ist aufgrund
der angrenzenden Freihaltetrasse Umgehung Haslach B 33, der freizuhaltenden Grln-
z8sur zu Fischerbach und aus Grinden des Hochwasserschutzes stark eingeschrankt,

sodass vorhandene Flachen um den bestehenden Betrieb genutzt werden miissen.

Stadt Haslach
BPL ,,Miihlegrtin® Begriindung Seite 7 von 20
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Bei Anrechnung der Nebenanlagen ist eine Uberschreitung erforderlich. Daher wird ge-
regelt, dass die zuldssige Grundflache von 0,8 durch die Grundfiachen derin § 19 Abs. 4
Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von maximal 0,9 Uber-
schritten werden darf. Diese Erhéhung ist in der Eingriffs-Ausgleichsbewertung eingestellt
und bei der Festsetzung des erforderlichen Ausgleichs bertcksichtigt worden.

2.2.2 Bauweise
Das bestehende Firmengebaude wurde aufgrund der Entwicklung und produktionstech-
nischen Erfordernissen mehrfach erweitert. Die Fassadengestaltung zeigt eine klar ables-
bare Gliederung und Staffelung. Der in den Bebauungsvorschriften definierten Ausnahme
fiir eine Uberschreitung der Lingenbeschrankung auf 80 m wurde Rechnung getragen. Im
Rahmen dieser Bebauungsplanédnderung wird nun die Bauweise in Anlehnung an die jetzt
vorhandene Bebauung und Langenentwicklung angepasst. Abweichend von der offenen
Bauweise sind nun Geb&dude mit einer Ladnge von hichstens 170 m zuldssig. Bei Ge-
bauden, die eine Lange von 80 m Uberschreiten, ist die Fassade durch einen Versatz in

der Fassadenflucht von mindestens 5 m zu gliedern.

2.2.3 Private Griinflaichen
Aufgrund der Erhdhung der Grundflachenzahl muss im Gegenzug die Regelung beziiglich
der verbleibenden privaten Griinflachen angepasst werden. Hier erfolgt eine Reduzierung
von 20% auf 10% der Grundstlcksflache der einzelnen Baugrundstiicke, die als Grin-

flachen angelegt und gepflegt werden missen.

2.2.4 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Rege-
lung des Wasserabflusses
Durch den Bau des Verwaltungsgebaudes entsteht ein Verlust an Retentionsvolumen im
HQ 100-Fall von ca. 195 m®. Dieser muss ausgeglichen werden. In zwei Bereichen des

Gesamtfirmengeléndes wird daher ein Ersatzvolumen geschaffen.

Die innerhalb des Anderungsbereichs liegende Flache wird entsprechend als solche aus-
gewiesen. Auf dieser Retentionsflache ist ein Rickhaltevolumen von mindestens 30 m3

neu zu schaffen.
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Die aulRerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache befindet sich dstlich der bestehen-
den Parkplatzanlage. Hier werden durch Gelandemodellierungen weitere ca. 200 m?

Rickhaltevolumen erreicht.
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2.2.5 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &auBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind
Grundwasser
Der Grundwasserschutz wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung untersucht. Die
daraus resultierenden Erfordernisse fir die Bebauung wurden als nachrichtiliche Hinweise
ubernommen. Im Rahmen dieser Bebauungsplandnderung werden sie als konkrete Fest-
setzungen in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

Die Hohenlage der Unterkante Kellerfulboden muss so gewahlt werden, dass diese lber

den mittleren bekannten Grundwasserstanden liegt.

Fir unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstands sowie
fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine separate wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehorde (Landratsamt Ortenaukreis) zu

beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb der bestehenden Geldndeoberflache sind wasserdicht und
auftriebssicher als sog. wasserdichte Wanne (weile Wanne) auszufiihren. Zur Her-
stellung der Abdichtung von Baukoérpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine
Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu be-

sorgen ist.

Eine dauerhafte Haltung des Grundwassers ist unzuldssig. Drainagen sind ebenfalls un-

zulassig.

Hochwassergefahrdetes Gebiet (HQ 100/extrem)

Das Plangebiet ist auf Grundlage der vorliegenden Hochwassergefahrenkarten als Gebiet,
das bei ,Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereig-
nissen (HQ extrem) Uberflutet werden kann, ausgewiesen. Eine hochwasserangepasste
Bauweise ist zwingend erforderlich. Die Bestimmungen der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) des Bundes in der jeweils glltigen

Fassung sind zu beachten.
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2.2.6 Artenschutz/Ersatzmanahme
Die in der Eingriffs-Ausgleichsbewertung (Anlage 5) vorgeschlagenen Maflinahmen

werden in die Bebauungsvorschriften GUbernommen (Baufeldraumung, Ersatzmallnahme).

23 Griinordnung

2.3.1 Eingriffs-Ausgleichsbewertung
Die Flachen innerhalb des Anderungsbereichs durch das Deckblatt sind im rechtskréftigen
Bebauungsplan mit griinplanerischen Festsetzungen und AusgleichsmaRnahmen belegt.
Durch die nun mdgliche Nachverdichtung auf dem Betriebsgelande entfalit ein Teil dieser
MafRnahmen. Sie mussen daher an anderer Stelle wieder hergestellt werden. Somit muss

ein ,Ausgleich des Ausgleichs“ geschaffen werden.

Aus diesem Grund wurde hierfirr eine Eingriffs-Ausgleichsbewertung vorgenommen. Sie
wurde von Herm Dr. Alfred Winski, Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Oko-
logie, Teningen, erstellt und ist Bestandteil der Bebauungsplananderung (Anlage 5).

2.3.2  Griinplanerische und dkologische Erfordernisse
Fiir den Anderungsbereich wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbewertung des Schutzguts
Pflanzen/Tiere und des Schutzguts Boden vorgenommen, die auch bei dem vorliegenden
beschleunigten Verfahren gilt. Die Schutzgiiter Mensch, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-

bild sowie Kultur/Sachguter werden verbal-argumentativ beriicksichtigt.

Als Ausgangslage fur die Schutzgutbetrachtung und die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist
nicht der momentan vorhandene Bestand, sondern die im urspriinglichen Bebauungsplan

festgesetzten Flachennutzungen zugrunde zu legen.
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Folgende Hinweise zu Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden gegeben und sind Uber den

Bebauungsplan geregelt:

= Baufeldraumung aufierhalb Fortpflanzungszeit der Vogel

= Versiegelung auf ein Mindestmal} beschrénken

» Belagsflachen wo mdglich wasserdurchladssig anlegen

* Schutz des Bodens gemafl Bebauungsvorschriften (KAPPIS INGENIEURE 2018)

» Der Verlust an Retentionsvolumen muss ausgeglichen werden. In zwei Bereichen des
Gesamtfirmengeldandes wird daher ein Ersatzvolumen geschaffen (vgl. Kappis
Ingenieure 2018)

» Ausgleich aufierhalb des Geltungsbereichs.

Diese MalRnahmen innerhalb des Anderungsbereichs reichen zur vollstédndigen Kompen-
sation der zusatzlichen Eingriffe nicht aus (s. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in der Eingriffs-

Ausgleichsbewertung im Anhang 3).

Der Ausgleichsbedarf setzt sich aus dem Eingriff in das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen®

und das Schutzgut ,Boden® zusammen.

Es ergibt sich folgender, auRerhalb des Anderungsbereichs auszugleichender Ausgleichs-

bedarf:

in Okopunkten
Ausgleichsbedarf Tiere und Pflanzen 15.210
Ausgleichsbedarf Boden 10.944
Ausgleichsbedarf gesamt 26.154

Die Stadt Haslach fiihrt ein Eingriffs-Ausgleichsflachenkataster (EAK) mit Okokonto. Der
externe Ausgleichsbedarf ist vollumfanglich der EAK-Fldche ,13 Hintermatt® zuzuordnen.
Details kénnen den Datenblattern im Anhang 4 der Eingriffs-Ausgleichsbewertung ent-

nommen werden.
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2.4 Artenschutz
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind allein auf die Verwirklichungshandiung be-
zogen und gelten damit unmittelbar nur auf die Zulassungsentscheidung fiir ein Vorhaben.
Da es sich um ein Einzelvorhaben handelt, ist es sinnvoll, das Thema des Artenschutzes

auf der Ebene der Baugenehmigung zu klaren und abzuhandeln.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden wird eine Festsetzung zur Baufeldraumung aufge-
nommen. Das Fallen von Gehdlzen ist auf die Periode aullerhalb der Fortpflanzungszeit
der Vogel (Oktober bis Februar) zu beschrénken.

2.5 Verkehrsplanung/Abfallentsorgung
Die ErschlieRung erfolgt liber die bestehende Stralke ,Im Mihlegrin®.

Die bestehende offentliche Verkehrsflache ist von dieser Bebauungsplandnderung in
keinster Weise betroffen. Sie liegt vollstdndig auRerhalb des Deckblatts.

Die Abfallentsorgung erfolgt nach wie vor (ber das bestehende Strafensystem. Die
Grundstlicksbesitzer konnen die Abfallbehélter (Graue Tonne, Griine Tonne, Gelbe
Séacke) sowie die sonstigen Abfélle (Sperrmiill und Griinabfélle) entlang der mit 3-
achsigen Abfallsammelfahrzeugen (bis 10,30 m Lange) befahrbaren offentlichen Er-
schliefungsstra®e zur Abholung bereitstellen. Die speziellen Regelungen der Abfallent-
sorgung im Ortenaukreis enthéalt die Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfall-

wirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden Fassung.

2.6 Grundwassersituation

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde die Grundwassersituation untersucht.

Der mittlere Grundwasserstand ist mit ca. 215,10 m+NN angegeben. Der Grundwasser-
hochststand liegt bei ca. 216,75 m+NN. Im Vergleich dazu — die Erdgeschossfuiboden-
hdéhe des geplanten Verwaltungsbaus liegt auf 217,96 m+NN.

Stadt Haslach
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Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
grundsatzlich abzulehnen. Die Héhenlage der Unterkante KellerfuRboden ist i.d.R. so zu
wahlen, dass diese Uber den mittleren bekannten Grundwasserstanden liegt.

Far unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstands sowie
fir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine separate wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der zustdndigen Wasserbehorde (Landratsamt Ortenaukreis) zu

beantragen.

Diese Erkenntnisse ziehen auf Bebauungsplanebene die Festsetzung hinsichtlich des
Schutzes vor Grundwasser nach sich. Bauliche Anlagen unterhalb der bestehenden Ge-
landeoberflache sind aufgrund der vorherrschenden Grundwasserstande wasserdicht und
auftriebssicher als sog. wasserdichte Wanne (weile Wanne) auszufuhren. Zur Her-
stellung der Abdichtung von Baukdrpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen diirfen keine
Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu be-

sorgen ist.

Eine dauerhafte Haltung des Grundwassers ist unzulassig. Drainagen sind ebenfalls un-

zulassig.

2.7 Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (Risikogebiete)
Hinsichtlich des Hochwasserschutzes ist dieser fiir den Anderungsbereich selbst fiir ein
100-jahriges Ereignis nicht vollstdndig gegeben. Die Grundlage fir diese Priifung bilden
die Kartierungen, die im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements erstellt wurden. Die
Flachenausbreitung bei HQ 100 und HQ extrem wurden nachrichtlich im Deckblatt zur

Bebauungsplanédnderung eingetragen.

Aus diesem Grund wurden die betroffenen Flachen im Deckblatt zum zeichnerischen Teil
gemal §§ 73 ff des WHG sowie § 65 WasserG und auf Basis des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
als ,Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Ein-
wirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten er-
forderlich sind”“ mit Bezug auf § 9 Abs. 1 Ziffer 16 ¢ BauGB nachrichtlich gekennzeichnet.

Im Plangebiet, das bei ,Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei
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Extremereignissen“ (HQ 100/extrem) Uberflutet werden kann, ist eine hochwasserange-
passte Bauweise zwingend erforderlich. Zudem gilt hier die Verordnung (iber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) des Bundes in der jeweils glltigen
Fassung. GemanR § 50 AwSV dirfen Anlagen nur errichtet oder betrieben werden, wenn
wassergefahrdende Stoffe durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt wer-

den oder auf andere Weise in ein Gewasser oder eine Abwasseranlage gelangen kdnnen.

Bauleitplanerisch ist diese Bebauungsplandnderung jedoch kein Fall des § 78 Abs. 1
(Verbot der Bauleitplanung) sowie des Abs. 2 (Ausnahme vom Planungsverbot) WHG,
obwohl die Flache in einem Uberschwemmungsgebiet liegt. Dies liegt daran, dass mit der
Bebauungsplananderung keine erstmalige Bebauung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ermdglicht wird. Wasserrechtlich ist die Flache daher nach § 78 Abs. 3 WHG
zu beurteilen.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung sind insbesondere zu beriicksichtigen:
1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und

3.  die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Einzelbauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet richten sich nach § 78 Abs. 4 (Verbot)
und Abs. 5 (Ausnahme) WHG.

Bei den kunftigen Einzelbauvorhaben ist zu priifen, ob sie neben einer baurecht-
lichen zusatzlich einer wasserrechtlichen Genehmigung gemafl § 78 Absatz 5 WHG be-
dirfen.

Informationen zur wasserrechtlichen Genehmigung von Einzelbauvorhaben kénnen dem
Merkblatt ,Bauen in Uberschwemmungsgebieten" auf der Internetseite des Landratsamts

entnommen werden.

Im Rahmen der geplanten baulichen Erweiterung entsteht ein Retentionsverlust von 195
m®. Der erforderliche Retentionsausgleich wird auf dem Betriebsgeldnde vorgenommen.

Hierflr stehen zwei Flachen zur Verfugung — nordlich des Firmengebaudes (innerhalb des
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Anderungsbereichs) und &stlich der Parkplatze auf Fist. Nr. 1490/10 (aullerhalb des
Anderungsbereichs). Zusammengenommen kann hier ein Ausgleich von ca. 230 m® ge-
schaffen werden.

Diese Vorgehensweise wurde im Vorfeld bereits mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt
fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, abgestimmt. Der Ausgleichsmalinahme wurde im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zugestimmt. Die Genehmigungsvoraussetzung § 78
Abs. 5 S. 1 Nr. 1 a) WHG (Ruckhaltung) liegt damit fiir spatere Einzelbauvorhaben bereits
vor. Die Punkte b — d des § 78 Abs. 5 WHG sind konkret im Rahmen der einzelnen Bau-

antragsverfahren zu behandeln.

2.8 Technische Ver- und Entsorgung
An den bestehenden Leitungsnetzen (Entwdsserung im Trennsystem, Wasserver-
sorgung, Strom- und Gasversorgung, Telekommunikation) ergeben sich durch diese Be-

bauungsplanénderung keine baulichen Verédnderungen.

Zur Versorgung der neu geplanten Gebaude mit einer Telekommunikationslinie der Tele-
kom werden die Bautrager/Bauherren gebeten, sich rechtzeitig an die Bauherrenhotline
unter 0800 3301903 zu wenden.

29 Kampfmittel

Fir das Plangebiet wurde keine multitemporale Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Der Stadt Haslach liegen keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Kampfmitteln

im Plangebiet vor bzw. traten im Rahmen der Bautatigkeiten im Umfeld nicht auf.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sollten diese unverziiglich

dem Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt werden.

Stadt Haslach
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3. Bebauungsvorschriften / Gemeinsamer zeichnerischer Teil

Im Rahmen dieser 5. Anderung des Bebauungsplans wird der gemeinsame zeichnerische

Teil im sog. ,Deckblattverfahren” in einem Bereich geéndert — Deckblatt unter Anlage 3.

Die Schriftlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans in der Fassung vom
24.07.2001 werden punktuell gedndert/erganzt. Zur besseren Handhabung befinden sie
sich nachrichtlich als Anhang1 hinter der Anderung der Schriftlichen Festsetzungen (An-
lage 4 dieser 5. Bebauungsplanénderung). Sie gelten nur fiir den Anderungsbereich
des Deckblatts.

Die Ubrigen Flachen und die zugehorigen Festsetzungen bleiben unverandert giiltig

(rechtskréftiger Stand 2. Anderung des Bebauungsplans).

4. Umweltvertréaglichkeit

Da es sich inhaltlich bei dieser Bebauungsplandnderung um eine MaRnahme der Innen-
entwicklung und Nachverdichtung im Bestand handelt und die zusétzlich zuldssige Grund-
flache weniger als 20.000 m? betragt, kdnnen die Vorschriften nach § 13a BauGB - be-
schleunigtes Verfahren - angewendet werden. Daher kann gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 1

BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung abgesehen werden.

Eingriffe, die auf Grund dieser Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Aus diesem Grund ist hierfur kein Ausgleich erforderlich.

Da aufgrund der Anderungen im Bereich des Deckblatts jedoch bis dato festgesetzte
Ausgleichsmalinahmen nicht mehr vollstdndig umgesetzt werden kénnen, muss dieser
Ausgleich ersatzweise an anderer Stelle erbracht werden. Siehe hierzu die Eingriffs-

Ausgleichsbewertung unter Anlage 5 dieser 5. Bebauungsplananderung.
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Die grunplanerischen Festsetzungen fiir das (brige Gebiet innerhalb des Geltungsbe-

reichs sind weiterhin unverandert giiltig.

5. Auswirkungen

5.1 Infrastruktur
Durch diese Bebauungsplanénderung wird keine Herstellung oder Erweiterung von Infra-

struktureinrichtungen erforderlich.

5.2 Bodenordnung
Eine gesetzliche Baulandumlegung ist nicht erforderlich. Die Grundstiicke sind bereits ge-
bildet.

5.3 Kosten
Durch diese Anderung des Bebauungsplans entstehen neben den Planungskosten fiir
das Anderungsverfahren Kosten fir die Ersatzmafinahme.

5.4 ErschlieBung / Technische Ver- und Entsorgung
Die Bebauungsplandnderung verursacht keine zusatzlichen &ffentlichen ErschlieBungs-
mafnahmen. Die Ver- und Entsorgung der Neu- bzw. Anbauten erfolgt in Form von

Hausanschlussleitungen.

Stadt Haslach
BPL ,,MUhIegrﬁn“ Begriindung Seite 18 von 20
i.d.F. der 5. Anderung



Europastralle 3 77933 Lahr Fon:07821/923740

E‘fﬁ;ﬁiﬁi‘é@%ﬁ P Sa103 Leipzig ~ Fon: 03 41/24 73 68 28 KAPPISGRUPPE

www.kappis.de

Kappis Ingenieure GmbH (5
[~

6. Nachrichtlich libernommene Hinweise

6.1 Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®
Auf den Inhalt dieses Merkblatts wird verwiesen. Der aktuelle Stand kann im Internet

unter: www.ortenaukreis.de eingesehen werden.

6.2 Altlasten
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mihlegrin® sind durch die im
Rahmen der ,Flachendeckenden Historischen Erhebung altlastverdachtiger Flachen im
Ortenaukreis” und deren Fortschreibungen fiinf Objekte bekannt:
" Altablagerung ,Muhlegriin I, Objekt-Nr. 00085
" Altablagerung ,Muhlegriin II“, Objekt-Nr. 00091
" Altablagerung ,Muhlegrin IlI*, Objekt-Nr. 01136
= Altstandort ,Sagewerk am Gewerbekanal”, Objekt-Nr. 05541
= Altstandort ,Kinzigtéler Glasvertrieb”, Objekt-Nr. 06640

Innerhalb des Geltungsbereichs dieser 5. Anderung selbst sind keine Altlasten/Altlastver-
dachtsflachen bekannt. Daher sind aus Sicht der Altlastenbearbeitung keine technischen

Erkundungsmafinahmen erforderlich.

6.3 Denkmalschutz
Sollten bei der Durchfiihrung der Mafinahme archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemal § 20 DSchG die Denkmalbehorde(n) oder die Stadt Haslach
umgehend zu benachrichtigen. Archédologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Regierungsprésidium Stuttgart, Referat 84 - Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: ab-

teilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Stadt Haslach
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Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemafR § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-

zeitigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

6.4 Geotechnik
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch

ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Aufgestellt: Lahr, 07.02.2019

KAPPIS Ingenieure GmbH

Ein Unternehmen der KAPPIS KOPF GRUPPE

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im Deckblatt zum ge-
meinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung der 5. Anderung
werden die Schriftlichen Festsetzungen in der Fassung vom 24.07.2001 (2. Anderung) fiir
den Anderungsbereich (Deckblatt — siehe Anlage 3) dieses Bebauungsplans wie folgt

geandert bzw. erganzt:

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2, MaR der baulichen Nutzung

Ziffer 2.1 wird wie folgt erganzt:

2.1 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
bezeichneten Anlagen hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uber-

schritten werden.

3. Bauweise

Ziffer 3 wird wie folgt gedandert:

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist in den mit ,a“ gekennzeichneten Gebieten

die ,abweichende Bauweise” gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Abweichend von der offenen Bauweise sind hier Gebaude mit einer Lange von héchstens
170 m zulassig.
Bei Gebauden, die eine Lange von 80 m Uberschreiten, ist die Fassade durch einen Ver-

satz in der Fassadenflucht von mindestens 5 m zu gliedern.

Stadt Haslach
BPL ,,Ml'.ihle_grun“ Schriftliche Festsetzungen Seite 2 von 27
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8.

Offentliche und private Griinflichen

Unterziffer 8.2 a) wird wie folgt gedndert:

8.2 Private Grlnflachen
a) Mindestens 10% der Grundstiicksflache der einzelnen Baugrundstiicke sind als

Grinflachen anzulegen und zu pflegen.

Als Ziffer 10 wird neu hinzugefiigt:

10.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Rege-
lung des Wasserabflusses
Innerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Retentionsflache ist ein Riickhalte-

volumen von mindestens 30 m?® zu schaffen.

Als Ziffer 11 wird neu hinzugefiigt:

1.

1.1

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

Grundwasser

Die Héhenlage der Unterkante Kellerfullboden ist so zu wahlen, dass diese iber den mitt-

leren bekannten Grundwassersténden liegt.

Flr unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstands sowie
fir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine separate wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der zustédndigen Wasserbehorde (Landratsamt Ortenaukreis) zu

beantragen.

Stadt Haslach
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11.2

Bauliche Anlagen unterhalb der bestehenden Geldndeoberflache sind wasserdicht und
auftriebssicher als sog. wasserdichte Wanne (weie Wanne) auszufilhren. Zur Her-
stellung der Abdichtung von Baukdrpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen diirfen keine
Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu be-
sorgen ist.

Eine dauerhafte Haltung des Grundwassers ist unzuldssig. Drainagen sind ebenfalls un-

zulassig.

Hochwassergefdhrdetes Gebiet (HQ 100/extrem)

Das Plangebiet ist als Gebiet, das bei ,Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrschein-
lichkeit oder bei Extremereignissen” (HQ 100/extrem) Uberflutet werden kann, ausgewiesen.
Eine hochwasserangepasste Bauweise ist zwingend erforderlich. Die Bestimmungen der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) des
Bundes in der jeweils gliltigen Fassung sind zu beachten.

Als Ziffer 12 wird neu hinzugefiigt:

12.

121

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Artenschutz - Baufeldraumung. Das Féllen von Gehdlzen ist auf die Periode auferhalb
der Fortpflanzungszeit der Vogel (Oktober bis Februar) zu beschranken.

Stadt Haslach
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Als Ziffer 13 wird neu hinzugefiigt:

13. Zuordnung der Ausgleichsflichen oder -maRnahmen
Die planungsrechtliche Festsetzung zum Artenschutz unter Ziffer 12 innerhalb des Ande-
rungsbereichs sowie die ErsatzmalRnahme aufierhalb des Geltungsbereichs (EAK-Flache
,13 Hintermatt“) mit 26.154 Okopunkten sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die
Nachverdichtung entstehen, zuzuordnen.

Aufgestellt: Lahr, 07.02.2019

KAPPIS Ingenieure GmbH

Ein Unternehmen der KAPPIS KOPF GRUPPE

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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Textliche Festsetzungen

Anhang 1

zum Bebauungsplan ,Miihlegrin*  SAJY] [—IASLA{_H i

der Stadt Haslach im Kinzigtai

A. Bebauungsplanrechtliche Festsetzungen:
Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. Aug. 1997 (BGBI. |
5.2141) gedndert durch Gesetz vom 15. Dez. 1997 (BGBI | S. 2902} in Verbindung mit den

§§ 1-25¢ der BauNVO i.d.F. v. 23.01 1990 (BGBI | S. 132) zulelzt getindert durch Gesetz

vam 22.04.93 (BGB!. | S. 466) werden folgende planungsrechtlichen Festsetzungen
getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Wie im zeichnerischen Tell dargestellt, werden die Baufiichen ais Gewerbegebiet
nach § B BauNVO festgesetzt.

1.2 Spielhallen sind nicht zugelassen.

2. Mag der baulichen Nutzung

2.1 Das Mall der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der Grund- und Gaschossfidchenzahl

sowie der Zah) der Voligeschosse im zeichnerischen Teil festgesetzt,
Die Zahl der Vollgeschossa wird als Hichstgrenze festgesetzt.

2.2 Gebdudehdhe:
Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hichsigrenze durch Angabe der Wand- und
Firsthéihe festgesetzt.
Die Wandhéhe darf bis zum Schnittpunkt Aussenwand mit der Oberkante Dachhaut max.
10,0 m betragen
Die Firsth6he darf max. 13,0 m betragen.
Gemessen wird ab Hinterkante Strafle bzw. Gehweqg in Gelandemilte, Ausnahmen von
dlesen Festsetzungen kdnnen fur untergeordnete Gebaude oder Bauteile, wie Aufzige,
Silos, Kraéne usw. zugelassen werden.

3. Bauweise

Im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist in den mit ,a“ gekennzelchneten Gebiatan
dle ,abwefchende Bauwelse" gemaf § 22 (4) BauNVO fesigesetzt.

Abweichend von der offenen Bauweise sind hier Geh#ude als Einzelh#user, Doppelhduser
oder als Hausgruppen mit elner Lange van hichstens 80,0 m zuléssig,

Ausnahmen van der Lingenbeschriinkung kdnnen bei produktionstechnischen Erforder-
nissen zugelassen werden, wenn durch Staffelung. Einschnitt 0.3, eine deutliche
Gebaudegliederung vorgenommen wird,

4. (iberbaubare Grundstlicksfliche

Die Gberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen (§ 23 BauhNvQ) im
zeichnerischan Tell festgesetzt.

5. Nebenanlagen

Auf den nicht iberbaubaren Grundstilcksflachen sind nur verfahrensfrele Nebenanlagen
gemaR § 50 LBO in Verbindung mit § 14 (1) BauNVQO zuléssig.

Stadt Haslach

BPL ,,Miihlegriin“ Schriftliche Festsetzungen
i.d.F. der 5. Anderung
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6. HEhenlage

Die Obsrckante das Rohfufibodens im Erdgescholl (OX REB)} mufl,
genassen in Gebdudemitte, mindestens 0,2 m lber Hinterkante
Strafe bew. Gehweg liegen, im Absenkungsbereich der Bahn-
unterflihrung ist jedoch =2ine Mindesthohe won 2:6,90 m U. WY
einzuhalten,

Die vorgenannten Mindesthdhen sind auch einzuhalten fiir
sonstige baulfcha Anlagen (z.B. offene Lagerildchen) saweit
dort mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird,

7. Leltungsrechte

Auf den mit "Leitungsrecht" bezeichnelten Fléchen sind zu-
gunsten der Stadt Haslach und der Stadtwerke Hasglach zur
Fihrung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen
Leitungsrechte festgesetzt.

Zur Herstellung und Unterhaltung der an der Bahnstrecke an-
granzenden Versickerungsmulden und Pflanzungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen wird fiir die Stadt Haslach ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt. Bel verdnderter Grundstlicks-
einteilung dndern sich diese Rechte sinngemin,

8. Yffentliche und private Griinfllchen

8.1 Die 6ffentlichen Griinfldchen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Griineintrag gekennzeichnet.

8.2 Private Grilnflichen

a) Mindestens 20 % der Grundstiicksfliiche der einzelnen Bau-
grundsticke sind als Griinfldche anzulegen und zu pflegen.

b) Entlang der Grenze zur Verkehrsfllche lst eln Grinstreifen
von mindestens 3,00 m Breite mit zusammenhdngenden Fflanz-
ungen elnheimischer Laubgehdlze anzulegen, soweit nicht
bereits eine mind. 3 m breite &ffentliche Griinfldche dem
Grundstiick vorgelagert ist.

Wo dies nicht sinnvoll ist, kbnnen Ausnahmen zugelassen
worden. Diese Streifen dirfen nur duch Zugédnge und Zu-
fahrten unterbrochen werden. Die Einzelzufahrt darf max.
7,00 m breit sein, die Summe der Zufahrten und Zugidnge pro
Grundstiick darf das Mal} von 16,0 m nicht iUberschreiten.
Ausnahmen hiervon k&nnen bel Grundstlicken iliber 8.000 m?
zugelassen werden.

¢} Entlang benachbarter Parzellen ist ein Grinstreifen ven
mind. 1,0 m Breite anzulegen.

8.3 Grundstlckszufahrten

Private Grundstiickszufahren von der Umfahrungsstrafie im ndrd-
lichen Berelch des Baugebietes sind unzullssig.

Stadt Haslach
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8.4 Gewdsserrandstreifer

Zur Pflege der Landschaft gilt entlang des Gewerbcekanals in
ziner SBreite vor 5 m ab Dberkante Bdschung unter Baridck-
sichtigung der drelichen Gegsbenheiten - ein Gewdsserschutz-
streifen als festgesetze,

L]
husgenommen hierven sind bestehende bauliche Anlagen, Flichen
obernalb beostehender Stiitzmauern, Zufahrten und Zugénge bis
zu einer Brelte von 5 m, sowie dffentliche Verkehrsflidchen,

Die Flichan des GewdSsserschutzstreifens sind naturnah zu ga-
stalten und standortgerecht zu bepflanzen,

9. Dpie Grundsticke sind unter Wahrung nachbarlicher Belange auf
Oberkante der fertigen Strafendecke aufzufillen. Die Hinweisg
zum Bodenschutz (Ziff. ¢ 6 der Vermerke und Hinwelse} sind 2u
beachten.

B. Bauordungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 8 Abs. 4 BauGRB in der Fassung v, 27. August 1997 (BGBI. |1 S. 2141) gedndert durch
Gesetz vomn 15. Dez, 1997 (BGEI 1 5. 2902) in Verbindung mit § 74 LBO i.d.F. v. 08.08.1995
(GBI, 5.617) gedndert durch Gesetz vom 15. Dez. 1997 (GBI. 5, 521)

1. XAuBere Gestaltung
1.1 Dachformen und Dachnelgungen

Zugelassen werden Sattel-, Pult-, Zelt- und Walmddcher mit
einer Dachneigqung ven 9-30°, auferdem Flachddcher mit einar
Neigung von 0-5°. ,

1.2 Dachdeckung

Flir die Materialien der Dachdeckung erfolgt die Festsetzung,
daBl Wellplatten und glinzende Mgterialien unzullssig sind.
Die Dachflichen dirfen nur in den Farben rot, rotbraun und
grau ausgefilhrt werden. Vordicher, Erker und dhnliche unter-
geordnete Bautelle kSnnen ausnahmswelse auch in Glas zuge-
lassen werden. Di#cher veon 0-5° (Flachdicher) sind zu mind.
70% extensiv zu begrilnen und dauernd zu unterhalten. (siehe
Anlage 2)

Ausnahmen hlervon kénnen zugelassen werden, wenn stddtebau-
Liche Geslchtspunkte nicht entgegenstehen,

Stadt Haslach
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1.3 Aulienwandlféchen - Farbgebung

FUr Audenflachen sind gldnzendz Materialien oder Anstriche
und ieuchtends Farben unzuldssig.
Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, weonn stadtebau-
liche Gesichtspunkie nicht entgegenstehen.
Geschlossenn Fassadenfliichen ab 50 m’ sollen begriint werden.
Geaignete Arten: Hydrangea petiolarls {Eletterncrtensie)
Lonicera (Geifblatt)
Parthenocissus (Willder Wein)
Vitis vinifera (E¢hter Weln)
Polygonum aubertii (Kndtercich)
Rosa (Kletterrose)

2. Gestaltung und Nutzung bebauter und befestligter FlEchen

2.1 Befestigte Fldchen sind auf ein Minimum zu heschrdnken.
Sie sind mit Gefdlle zu den angrenzenden Griinfldchen herzu-
stellen.

2.2 Grundstiickszufahrten, Umfahrungen und Zugdnge sind mit
max. 7 m breiten wasserdurchldssigen Beligen, wie Drain-
asphalt, Pflaster im Sandbett, Pflaster mit Rasenfugen,
Rasenpflaster, Ziegellochsteinen oder &dhnlichen Beldgen
herzustellen, die einen AbfluBbeiwert von 0,5 bis 0,7 haben.

2.3 Stell- und Parkplétze, Lagerfldichen fiir nicht grundwasscrge-
fdhrdende Stoffe und vergleichbare Bereiche sind mit ver-
sickerungsfihigen Beldgen wie bel 2.2 beschrleben, herzu-
stellen.

2.4 Geschlossene Beldge (Asphalt, Pflaster im Mdrtel oder Beton-
bett u.i.) sind nur bei entsprechender Forderung der Wasser-
rechtsbehtrde zum Schutz des Grundwassers zullisslig.

2.5 Je 5 Stell- und Parkplitze ist ein hochstimmiger Laubbaum zu
pflanzen. Die Baumscheibe muB mind, 4 x 2 m groB sein. Bel
husfall von Pflanzen lst entsprechender Ersatz zu lelsten.
(Arten siehe Anlage 1, Bereich F)

3. Geaestaltung ven Grinfl¥chen

3.1 Je angefangene 500 m? Grundstiicksfl8che ist ein hochstimmiger
Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. (Arten siehe An-
lage 1, Bereich F)

3.2 Entlang der Erschliefungsstrafe ist in den im zeichnerischen
Tell entsprechend gekennzeichneten Bereichen im Abstand von
1,0 m zur Grundstiicksgrenze eine Baumreihe zu pflanzen.
{Regelabstand der Bdume 10-12 m) Es sind standortgerechte
grofkronige Laubbiume zu verwenden. Die Arten sind dem
zeichnerischen Teil zu entnehmen. (l1-Winterlinde, 2-Spitz-
ahorn, 3-Esche usw.)
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3.3 Die Griinstreifen zur Verkshrsfliache und zur Machbarparzelle
{0Z A B.2 b+c) sind mit einheimischen Laubgehdilzen zu be-
pflanzen. (Pflanzliste - Anlage 1, Bercich F)

Werden ¢ie zwischen Grinstreifen und Gebdude liegenden
Fldchen als Parkplatz mit mehr als € Stellpledtzen, als Lager,
Hof oder Verkehrsflache genutzl, 5o muf die Sepflanzung des
Grinstreifens als Sichtschutzbepflanzung auvsgelegl werden.

3.4 Die entlang dem Bahndamm vorhandenen Gehiélue (vorwiegeand
Erlenaufwuchs) sind zu erhalten und zu pflegen, sowie gemil
Anlage 1, Bereich D zu erginzen.

Ausnahmen k&dnnen im Einzelfall fiir die Errichtung von Bahn-
verladeanlagen zugelassen werden.

3.5 Flr den Bereich A 1 (vorhandene Obstbaumwiese) wird folg-
endes festgesetzt:

Die vorhandene Obstbaumwiese ist zu pflegen, Obstbdume sind
zu erhalten. Der Einsatz von Pestiziden ist unzuldssig. Ab-
ginglige Obstb&ume sind durch hochstdmmige Biume gemdf Pflanz-
liste, Bereich B 2 (Ziff 3.10) Zu crsetzen.

Die Wiese Iist max, zweimal/Jahr zu m8hen, das Mihgut abzu-
tahren. Organische Dingung ist zuldssig.

3.6 Fir den Bereich A 2 wird folgendes festgesetat:

Der vorhandene Strauchbewuchs ist zu erhalten und zu pflegen
{Vcgelschutzgehtlze) .

bie beiden Kirschbidume und sonstiger Baumbewuchs sind zu er-
halten, abgdngige BHume sind durch hochstédmmige Bdume gemdf
beigefigter Pflanzliste, Berelch A/B (Anlage 1), zu er-
satzen.

3.7 Fir den Bereich A 3 wird folgeﬁdes festgesetzt:

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind grofikronige Baume gemidn
beigefligter Pflanzliste, Anlage 1, Bereich A/B und zeichner-
ischen Teil zu pflanzen und zu pflegen. TFerner sind ent-
sprechend Schemaschnitt, Anlage 3 und beigefiigter Pflanz-
liste, Anlage 1, zumindestens 2 Reihen Geh&élzpflanzungen

aus Helstern und Stréuchern ndrdlich des Bewlrtschaftungs-
weges sowle bei angrenzender Ackernutzung entlang der Gel-
tungsbereichsgrenze zu pflanzen und zu pflegen.
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Das sddliche Ufer des Entwisgarungsgrabens ist als Flachwas-
ser/ROhrichtzone gemdl Schemaschnitt, Anlage 3, auszubilden.

Ca. 10-20 % der Grabenschls (auf gesamter Grabenldnge) ist
mit mind, 2-3 m langen Vertiefungon (unterhalb des hydrau-
lisch erferderlichen Abflufprefiles) anzulegen, hier sollen
bei eavsprecheond undurchldssigem Untergrund Stiliwasserbe-
reiche entbtehen.

3.8 Fir den Berelich A 4 wird folgendes festgesetzt:

Nordlich des strafenbegleitenden Grabens ist eine Aufweitung
des grabens auf Sohlniveau) mit mind. 100 m? Fldche als Still-
wasserzone mit wechselnder Tiefe herzustellen.

Diese Zone soll mlt mind. zwelreihiger Gehilzpflanzung gemdf
beiqgefiigter Pflanzliste, Bereicvh A/8 {(Anlage 1), am Nord-
ostrand abgepflanzt und gepflegt werden.

Der {librige Bereich zum Rand des Geltungsbereiches ist als
Magerwiese anzulegen und mit max. zweimalliger Mahd/Jahr zu
pflegen (Juni/Septembher).

Diingungen sind unzuldssig.

3.9 Fiir den Bereich B 1l wird folgendes festgesetzt:

Entlang der Gstlichen Baugebietsgrenzen sind Baume, Helster
und Strducher als 3-5-relhige Gehdélzgruppen gemé&B Schema-
schnitt, Anlage 4 sowie beigfigter Pflanzllste, Boreich A/B
{Anlage 1), zu pflanzen und zu pflegen.

Der verblelbende Bereich zwischen Geh&lzen und Ver-
sickerungsmulden ist gemdf Schemaschnitt (Anlage 4) als
Hochstaudenflur oder Rohrichtzone auszubilden.

Pie Hochstaudenflur soll sich sukzessive iber entsprechende
Pflege (max. einmal/2 Jahre) selbst einstellen, Diingungen in
diesem Bereich sind unzulédssig.

Ca. 10-15 % der Versickerungsmulden im Bereich B 1 sollen
gemdf Schemaschnitt, Anlage 4, zu den GehSlzpflanzungen hin
mit lehmigem Material gedichtet werden. Hier sind Ver-
tiefungen mit 10 - 40 cm als Stilliwasser/ROhrichtzonen
anzulegen. Fiir die Ansaat der Mulden ist einheimisches,
artenreiches Saatgut zu verwenden, das aus angraenzenden
Wiesen, in den Monaten Juni-August im Zuge der Mahd ge-
wonnen und gehdckselt - als Mulchsaat auf die Mulden-
fldchen aufzubringen ist,

In Berelchen, in denen Rcker (Intensivnutzungen) oder Wirt-
schaftswege an den Geltungsbereichsgrenzen anschliefen, ist
eine mind. zwelrelhige Geh8lzpflanzung als Schutzpflanzung
anzulegen, die Versickerungsmulde ist entsprechend zu
verschieben (vgl. Schemaschnitt, unteres Bild, Anlage 4).
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3.10 Fir den Bereich B 2 wird folgendes festgesetzt:

Der gesamte Berelch ist als Streuobstwiese anzulegen, Hierzu
ist die Deerencbstkultur auf Flst.NWNr. 14848 aufzugeben.

Es scllen 10 - 1% Obsgthidume in unregelmiddigem Abstand
gepflanzt werden.

Als Obstbdume sind nur Hechstamme loxaltypischer Scerten

zuldasig,

Apfel: Bohndpfel, Hesselbkach, Cundenhecimer
Schdtzler, Brettacher, Jakob Fischer

Bilrne: Jakdbhele

Zwetschge: Bihler, Df. Hauszwetschge

sowie traditionelle

Kulturarten, wie Sorbus domestica - Speierling
Juglans regia - Walnuf

Die Obstbiume sind entsprechend zu pflegen und z2u erhalten.
Als Lebensraum fiir Insekten und Vogel ist ein Teil
Uberalteter Gehdlze zu belassen. Der Einsatz von Pestiziden
ist unzuldissig.

Unter den Obstbdumen ist eine Magerwlese anzulegen, deren
Mahd max. zweimal/ Jahr erfolgt. Crganische Diingung lst
zullssiqg.

3.11 Flir den Bereich C wird folgendes festgesetzt:

Als Schutzpflanzung zwischen Privatanliegern und Ver-
sickerungsmulde ist anf einem 5-m-Streifen eine mind.
dreihreihige Gehdlzpflanzung gemiB Schemaschnitt An-

lage 5 sowie helgefligter Pflanzliste, Bereich C (Anlage 1},
anzulegen und zu pflegen.

Ca. 10-15% der Fliche der Versickerungsmulde ist zwischen

10 und 40 cm elnzutiefen und mit lehmigem Material abzu-
dichten (vgl. Schemaschnitt, Anlage 5). Hier sollen wechsel-
feuchte Bereiche (Réhrichtzonen) entstehen.

Der Entwdsserungsgraben ist mit unterschiedlichem Profil
und wechselnder BSschungsneigung (1:2 - 1:4) wie im Schema-
schnitt, Anlage 3, dargestellt, auszubilden.

Dar erforderliche Durchlapf unter die ErschlieBungsstrafe
s0ll folgende Mindestmalie aufweisen:

« Betonrohr mit mind. 1000 m lichter Weite

- Betonrohr-Kastenprofil, lichte Weite 1000 m, lichte HShe
750 mm.
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Anzaat der Muldenfldche und der Grabenbidschungen sishe Text
zu Bereich B 1 [(Ziff. 3.9},

3.12 Fir den Berelch D wird folgendes festgesetzt:

L]
Dis an die Gehdlzpflanzung angrenzenden Bereiche, ein-
schliefflich Versickerungsmulden, sind als Magerwiesen, wie
zum Hereich B 1 beschrieben, anzulegen und im Turnus
Juni/September zu mdhen, das Mdhgut ist abzufahren, eine
Diingung ist nicht zuldssig.

Entlang der siidlichen Geltungsherelichsgrenze sind zwei- bis
fiinfreihige Geh8lzgruppen und Bdume gemdB Pflanzliste,
Bereich D {(Anlage 1) und zelchnerischem Teil zu pflanzen
und zu pflegen.

Pie entlang dem Bahndamm vorhandenen Gehdlze (vorwliegend
Erlenaufwuchs) sind zu erhalten und zu pflegen.

3.13 PFiir den Bereich E (dffentliches Griin im Straflenraum) wird
folgendes festgesetzt:

Es sind auf dem 5-m-Streifen dreireihige Gehflzpflanzungen
gemdn Pflanzliste, Bereich E (Anlage 1}, sowie Biume gem.
zeichnerischem Teil zu pflanzen und zu pflegen. Zwischen
Grundstiicksgrenzen und angrenzender Pflanzung ist ein 1 m
breiter Streifen freizuhalten.

Im librigen sind Bdume gemdl zeichnerischem Tell und Ge-
hélzpflanzungen nach Platzmdglichkeit, Pflanzliste, Be-
reich E (Anlage 1) und entsprechenden Abstandmafien (Ziffer
B 1.2) zu pflanzen und zu pflegen.

3.14 Flir den gesamten Planbereich gilt:

Die Pflanzung der grofikronigen Biume am Sledlungsrand und
entlang der ErschlieBungsstrafen (Bereich A + B + D + E}
ist im Zuge der Erschliefiung des Gebietas vorzusehen, damit
elne frilhzelitige Einbindung gewdhrlelstet ist.

Die Pflanzung von Nadelgeh¥lzen ist unzulidssiqg.

Die Gehdlzabstinde und somit die Mindestanzahl der Gehblze
richtet sfich nach folgenden Mafen:

grofkronige Bidume: 1¢ = 12 m Abstand
klein/mittelkronige Bidume: £ - 10 m Abstand
Heister: 4 - 6 m Abstand
Strducher (2x wverpflanzt): 1,2 m Abstand
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Bei Ausfall von Pf{lanzen ist entsprechender Ersatz zu
leisten,

Fir Pflanzfldchen und socnstige Vegetationsf{ldchen im
Batreich von Auffiillungsn wird auf DINMN 18515 hingewiesan.

3
3.15 Pflanzbindungsn
Die im Plan gekennzeichneten H3ume
~ 24 Apfelbdume
Kirschbiume
Zwetschgenbduine

Birnenbdumse
NuRbaum

]
— bR e A

mit Pflanzbindung sind zu erhalten und zu pflegen, ab-
ginglige Bidume sind mit gleicher Art zu ersetzen. Dor zu
erhaltende Baumbestand ist vor Baubeginn durch geelgnete
schutzmafBnahmen (vgl. DIN 18920) zu sichern. Es wird
empfohlen, einen Teil der iberalterten GehBlze als
Lebensraum flir Insekten und végel zu belassen.

4. B¥schungsen und Stiltzmauern

4.1 B&schungen diirfen nicht steiller geneigt sein als 1:1,3.
Sie sind mit einheimischen Pflanzen zu begrinen.

4.2 gtiitzmavern diirfen eine HShe von 2,0 m nicht dberschreiten.
sle sind mit StrHuchern veorzupflanzen.

5. Einfriedungen

5.1 Einfriedungen sind zulfssig als freiwachsende Hecken aus
standortgerechten einheimischen Laubgeh8lzen.

5.2 Weiterhin sind zugelassen Maschendraht- und Metallgitter-
ziune oder dhnliche durchlidssige (Sicht, Tierwelt) Zdunec
bis zu 1,80 m HBhe, sofern sie entsprechend begriint odex
abgepflanzt werden. Entsprechend durchliissige Metallirohre
sind zuldssig bis zu 1,80 m Hdhe.

5.3 von der Sffentlichen Verkehrsfliche ist mit der Einfriedung
ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.
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6. EntwHaserung

6.1 Obrerfldchenwasser aus Bereichen, in denen mit wassergetdhr-
dendan Steffen umgegangen wird, ist dem Schmutzwasserkanal
zazafdhren.

5.2, Scwelit mehr als 10% der Gruncifld3che des Baugrundstlockes
gemndl Ziff. 6.1
in den schmutzwasserkanal entwdssert werden, sind zur
Minderung der Spitzenbelastung des Kanalnetzes Rickhalte
Behdlcer in folgendem Umfang vorgesehen: je 100 m?® zu
sHtzlich an den Schmutzwasserkanal angeschlossene
Fliche 2,7 m? Riickhalteveolumen (Zwischenwerte sind zu
interpolieren).

6.3 Das auf den Diichern der baulichen Anlagen antallende
Regenwasser ist den im &ffentlichen Grin gelegenen Ver-
sickerungsfldchen zuzuflhren, Hierzu sind auf den
prlvaten Grundsticksfldchen vorzugswelse offene Grdben
anzulegen. Die Grundstiicksh8henlage ist auf die llhenlage
der zugehdirigen Versickerungsmulden abzustlmmen. Eine
Elnleitung des anfallenden DachflBchenwasers in den Regen-
oder Schmutzwasserkanal 1st nicht zullssigqg.

6.4 In der Ausnahme kann die Einleltung des Dachflichenwassers
in den Regenwasserkanal zugelassen werden, sowelt kelne
direkte AnschlulmBglichkelten an die Versickerungsfldchen
pestehen und nicht {iber Leitungsrochte ersatzweise erzielt
werden kbnnen. Weltere Ausnahmen kdnnen in zu begriindenden
Einzelfdllen zugelassen werdon.

6.5 ¥iir den Bereich zwischen Bahnunterfilihrung, Bahngelinde,
Gewerbekanal, West- und Nordgrenze von Flst.Nr. 1561 und
Siidrand der westlichen Stichstrafle (Lgb.Nr. 1561, 1560,
1555 teilweilse und 1557 teilweise) erfolgt die Versickerung
des Regenwassers auf den Grundstlicken selbst, vorstehende
Ziffer 6.4 gllt daher flir diesen Bereich nicht.

Das auf den Dichern der baulichen Anlagen anfallende
Regenwasser st den auf eigenem Grundstiick anzulegenden
Versickerungsfliichen zuzuflihren. Dle Versickerungsmulden
sind mit einer Tiefe von mind. 0,5 m und einer Fl&chenaus-
dehnung von mind. 5% der Grundstiicksfldche anzulegen und
wie in Ziff. B. 3.11 dieser Vorschriften festgesetzt, 2u
begriinen. Die Fl&chen sind dauerhaft zu unterhalten. bie
anlage und Ausfilhrung der Versickerungsflidchen sawie der
Notilberldufe sind der Stadt Haslach im Zuge des Bauantrages
nachzuweisen.
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C. Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Hinwelse

1. HShenlage der anbauf8higen Verkehrsfllche

Lie Ausbildung und Hihenlage der dffentlichen Verkehrs-
flichen und der Versickerungsmuldcn, sowie dle Héhe und
AnschluBfméglichkeit an den 6ffentlichen Strafenkanal,

miissen vor Einreichung der Bauunterlagen beim Bauvant eriragt
warden.,

2. Vorlage der Bauantragsunterlagen

2.1 Mit dem Bauantrag ist der Entwiisserungsantrag bei der Stadt
vorzulegen. Fiir die Grundstiicksentwdsserungsplanung ist -
rechtzelitig vor deren Verwirklichung - die Genehmigung durch
die Stadt Haslach elnzuholen.

2.2 Mit dem Bauantrag ist auch ein Begriinungsplan bel der Stadt
vorzulegen, mit dem die vorgesehenen Bepflanzungen im
einzelnen dargestellt und erliutert werden.

3. Abfallbeselitigung und wassergefdhrdende Stoffe

3.1 Auffidllungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge wvon
BaumaRnahmen diirfen nur mit
~reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitung-

sanlagen

vorgenommen werden, welches Keine wassergefdhrdenden Stoffe
enthdlt. Auflerdem ist die Verwendung von verunreinigtem
Bauschutt und Baustellenpabfdllen nicht zul8ssig.

3.2 Der Grundwasserstand im Plangeblet liegt zeitwelse hbher als
zwel Meter unter Geldndeniveau. Um Schédden an unterirdischen
Tankanlagen zu vermelden, ist flir diese Anlagen der sta-
tische Nachwels der Auftriebssicherheit zu erkringen.
Grundlagen hierfilr ist die vVerordnung ilber aAnlagen zum Um-
gang mit wassergefdhrdenden Stoffen und iiber Fachbetriebe
(Anlageverordnung - VAwS), sowie die technischen Regeln fir
brennbare Flilssigkeiten (TRbF).
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Die altablagerung ldRt sich in swei Bereiche uncterteilen (slshe
Anlage 1), die sich in ablagerungszeitraum und Ablagerungsgut
unterscheiden.

per Bereich I mit ca. 10.300 m? wurde von c¢a. 1959 - 1970 mit ca.
17.000 m?' Erdaushub, vermischt mit Bauschutt (ca. 9% -~ 95%) sowie
in geringen Mcnger pflanzlichen Abféllern (ca. 5%) und Haus- und
Sperrmiill (1 -~ 5%) aufgefillt.

im Bereich II mit ca. 8.100¢ m? wurden 1973/74 ca. 12.00% m’ Erd-
aushub aus der Erschliefung eines Baugebietes abgelagert. Fremd-

materialien, wie Bauschutt oder Hausmiill, spielen nur eine unkter-
rordnete Rolle.

Bei einer Altlastenbewesrtungskommissionssitzung beim Landratsamt
Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und Bedenschutz - am
30.08.1996 wurde die Rltablagerung "HMihlegriin I" hinsichtlich des
Schutzgutes Grundwasser auf Grundlage von Ergebnissen einer Histo-
rischen Erkundung und Technischen Erkundung (Schiicfe) in “"Belassen
zur Wiedervorlage" eingestuft. Dies bedeutet, daB derzeit kein
weiterer Handlungsbedarf besteht und elne Weiterbearbeitung nur
dann in Betracht kommt, wenn sich bewertungsrelevante Sachver-
halte, z.B. durch ecine Bebauung oder sonstige Umnutzung, dndern.

Bei BaumaBnahmen auf der Altablagerung halten wir demzufolge aus

Sicht der Altlastenbearbeitung folgende Bedingungen und Auflagen
fir erforderlich:

Bercich I:

1, Der Beginn von Baumafinahmen ist dem Landratsamt Ortenaukreis
- Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - frilhzeitig anzu-
zeigen.

2. Simtliche Erdarbeiten sind von einem in der Altlastenbearbei-
tung erfahrenen Gutachter in Absprache mit dem Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu begleiten.

3. Inwiewelt durch den Gutachter eine regelmiRige Kontrolle
einer évtl, méglichen Gasemission (z.B, mittels FID) im Rah-
men der Erdarbeiten erforderlich ist bzw. inwieweit senstige
Arbeitsschutzmafinahmen zu beachten sind, ist vorab mit dem

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Freiburg bzw. mit der Berufsge-
nossenschaft zu kléren.

4. Wird im Zuge der Baumafnahme keontaminiertes Aushubmaterial
bzw, sonstiges auffilliges Aushubmaterial (Hausmiill etc.)

angetroffen, ist dies einer ordnungsgemdfien Entsorgung/ver-
wertung zuzufiihren.
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5. Die ordnungsgendfe Verwertung/Entscrgung ist dem Landratsamt
Ortenavkreis nachzuweisen {(Entscrgungs-/Verwertungsnachweis).

6. Anfallender unbelasteter Erdaushub darf grundsiétzlich nicht
abgefahren werlen, sondern 1st auf dem Baugrundstiick zu
belassen und wieder cinzubauen (Gebot der Abfallvermeidung).

Bauschutt ist - gowelt méglich - der Wiederverwertung zuzu-
fihren.

Wie Eine Abfuhr von unbelastetem Erdaushub ist nur zuldssig, wenn
dieser verwertet wird (Erdaushubbdrse). Informatienen durch
das Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodanschutz -3
Telefon: 0781,/933-1698 (Herr Olschewski)

FAX t 0781/933-1690

Ist eine Verwertung nachweislich jedoch nicht wmdglich, hat

die Beseitigung auf einer kreiscigenen Erdaushubdeponrie zu
erfolgen.

8. Uber die im Rahmen der Baumafnahme gutachterlich begleiteten
Lrbeiten ist dem Landratsamt Ortenaukreis - Amt fiit Wasser-
wirtechaft und Bodenschutz - ein Bericht vorzulegen.

Bercich II:

1. Per Beginn von Baumafnahmen ist dem Landratsamt Ortenaukreis
- Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - frithzeitig anzu-
zelgen.

2. Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Fdrbungen und/oder
Geruchsemissionen {(z.B. Mineral®dle) wahrgenommen oder
sonstiges auffilliges Aushubmaterial (z.B. Hausmill) ange-
troffen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis - Amt
fiir wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

3. Anfallender unbelastoter Erdaushub darf grundsdtzlich nicht
abgefahren werden, sondern ist auf dem Baugrundstiick zu
belassen und wieder einzubauen (Gebot der Abfallvermeidung).

Bauschutt ist - soweit mdglich - der Wiederverwertung zuzu-
fiihren.

9. Eine Abfuhr von unbelastetem Erdaushub ist nur zuldssig, wend
dieser verwertet wird (Erdaushubbdrse). Informationen durch
das Landratsamt Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz -:

Telefon: 0781,/933-1698 (Herr Olschewski)
FAX : 0781,/933-1690

Ist eine Verwertung nachweislich jedoch nicht m¥glich, hat

die Beseitigung auf einer kreiseigenen Erdaushubdeponie zu
erfolgen.

Stadt Haslach
BPL”MUhhgrUn“
i.d.F. der 5. Anderung

Schriftliche Festsetzungen Seite 18 von 27



Kappis Ingenieure GmbH |/
Europastrafe 3 77933 Lahr Fon:07821/923740 (‘
==

Niederlassung Leipzig

Chopinstrate 8a 04103 Leipzig Fon: 03 41/24 73 68 28 KAPPI S G R U P P E

www.kappis.de

14 -

E) Altablagerung "Mihlegriin II"

Bei der Altablagerung handelt es sich um eln Auffillgeldnde
{Schlackeplatz; ca. 400 m?} des ehem. Hammerwerkes Haliss, auf dem

ca., BOO m' metallhaltige Schlacke, Bauschutt und Erdaushub abge-
lagert wurden.

Bei einer Altlastenbewertungskommissionssitzung am 23.10.1996
wurde die Altablagerung auf Grundlage von Ergebnissen einer Histo-
rischen Erkundung und technischen ErkundungsmaBnahmen (Gefahrver—
dachtserkundung} hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser ic
"Belassen zur Wiedervarlage® eingestuft.,

Dies bedeutet, dalk derzeit kein weiterer Handlungsbedarf besteht
und einc Weiterbearbeitung nur dann in Betracht kommt, wenn sich
swertungsrelevante Sachverhalte, z.B. durch eine DBebauung oder

~onstige Umnutzung, dndern.

Bei BaumaBnahmen auf der Altablagerung halten wir demzufolge aus

Sicht der Altlastenbearbeitung folgende Bedingungen und Auflagen
fiir erforderlich:

1. Der Beginn von Baumafnahmen ist dem Landratsamt Ortenaukreis
- Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - fridhzeitig anzu-
zelgen.

2. Simtliche Erdarbeiten sind von einem in der Altlastenbearbei-

tung erfahrenen Gutachter in Absprache mit dem Amt filir
Wasgerwilrtschaft und Bodenschutz zu beglelten.

3. wird im Zuge der Baumafnahmen kontaminiertes Aushubmaterial
angetroffen, ist dieses einer ordnungsgemifien Entsorgung/ver-
wertung zuzufiihren. Die ordnungsgemifie Entsorgung/Verwertung
ist dem Landratsamt Ottenaukreis nachzuweisen (Entsorgungs-
/vVerwertungsnachweis).

4, hnfallender unbelasteter Erdaushub darf grundsitzlich nicht
abgefahren werden, sondern ist auf dem Baugrundstiick zu
belassen und wieder einzubauen (Gebot der Abfallvermeidung}.

Bauschutt ist - sowelt miglich - der Wiederverwertung zuzu-
fihren.

5, Eine Abfuhr von unbelastetem Erdaushub ist nur zullssig, wenn
dieseTr verwertet wird (Erdaushubbdrse). Informationen durch
das Landratsamt Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschatt und
PBodenschutz -:

Telefony 07681,/933-1698 (Herr Olschewski)
FAX + 0781l/833-1690
Ist eine Verwertung nachweislich jedoch nicht mdglich, hat

die Beseitigung auf einer kreiseigenen Erdaushubdeponie zu
erfolgen,

6. {iber die im Rahmen der BaumaBnahme gutachterlich begleiteten
Arbeliten ist dem Landratsamt Ortenaukreis - Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz - ein Bericht vorzulegen.

Stadt Haslach
BPL ,,Miihlegriin“

g Schriftliche Festsetzungen
i.d.F. der 5. Anderung
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C} Altablagerung ,Mihlegriin ¥

Bei ger Altablagerung handelt es sich um eine Auffullung suf dem Betriebsgetinde der
Stadtwerke Haslach. Auf einer Flache von ca. 1.800 m’ wurden ca. 4 000 m? teerhaltiger
StraBenaufbruch, verunseinigter Aushub und Bauschuti abgelagen

Die Altablagerung wurde im Rahmen der landeseinheitlichen Altlastertearkeitung sowoh!
histarisch als auch technisch erkundal.

Oie Ergebnisse sind in den Berichten des Instituts fir angewandte Geclogie {ifag) H. Seitz,
Willstatt, vam 08.06,1998 (Nr, 9804317} und 11.01,1998 (Nr. 9604317 A) dokumentiert.

Auf der Grundlage der Erkundungsergebnisse wurde die Altablagerung bei einer
Altlastenbewertungskommissionssitzung beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, am 16.06.1998 aul Beweisniveau BN 2 hinsichtlich der
Wirkungspfade .Beden-Grundwasser und Boden-Mensch® in B = Belassen zur
Wicdervorage® eingestuft.

Dies bedeutet, dass — vorbehaltich der derzeitigen Nulzung (Stadiwerksgelande/Lagerplatz)
- kein weilerer Handiungsbedarf besteht, jedoch bei einer Anderung von bewertungs-
relevanten Sachverhalten (z.B. Nutzungs#nderurg, Erdarbeiten) Gber das weitere Verfahren
ernaut zu entschelden ist. Dle Einstufung in Belassen zu Wiedervarlage” ist demzufolge
nicht gleichbedeutend mit der Feststellung der Schadstofffreiheit.

Die bei einer bewertungsrelevanten Sachverhalisénderung edforderlichen Aufiagen und
Bedinguingen aus Sicht der Altlastenbearbeitung werden zu gegebener Zeit im Rabhmen
eines evl. Baugenehmigungsverfahrens mitgeteill,

Im Gibrgen Bereich des Planungsgebietes tiegen nach unseren derzeitigon Erkenntnissen
keine Alttasten/Altlastenverdachisfidchen vor,

Werden jedoch bel Erdarbeiten ungewshnliche Farbungen undloder Geruchsemissionen
{2.8. HausmUll, Depaniegas, Mineralsl, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Qrtenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, oder das Amt fir
Umweltschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeilen sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

6. Grundwasserschutz

Wegen der im Plangabiet sehr hoch anstehenden max. Grundwasserstande st die
Ausblidung von Kellergeschossen nur ausnahmsweise maglich. Soweit bautiche Mah-
nahmen unlerhalh des mittleren GW- Standes vorgesehen sind, ist hierflir grundsatzlich eine
Erlaubnis und somit die Durchtithrung eines wasserrechliichen Verfahrens erfarderlich,
Werden Kellergeschosse zugelassen, sind sle als wasserdichte Wanne auszubilden, alte
Einldufe sind bis Uber die Ruckstauebene (Straltenhdhe) auszufiihren, so dass Grundwasser
nicht in das Kellergeschoss eindringen kann; die Aufiriebssicherhelt ist nachzuweisen.

Stadt Haslach
BPL ,,Miihlegriin® Schriftliche Festsetzungen Seite 20 von 27
i.d.F. der 5. Anderung
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6. Bodonschutsz

Allgemeine Restimmungen fir Erdarbeliten

6.1 Bei Baumalhinahmen ist darauf zu achten, daf nur seviel
Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die ErschlieBung
des Baufeldes unbedingt notwendiq ist.

Unndtiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf
verbleibenden Freiflichen ist nicht zuldssiqg.

6.2 Ein erforderlicher Bodsnabtrag ist schonend und unter
sorgfléltiger Trennung von Mutterboden und Untorboden
durchzufiihren.

£.3 PBei Gelindeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B.
zum Zwecke des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung
usw. darf der Mutterboden des Urgeliindes nicht iiberschiittet
werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffilllung
ist ausschllieflich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

6.4 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgem8f (Zufithrung zu einer
Recyclinganlage) zu entsorgen, er darf nicht als An- bzw.
Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) be-
nutzt werdon.

6.5 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flir die Gesundheit
von Menschen oder erhebliche Beeintrdchtigungen des
Maturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehdrde zu nmalden.

6.6 Der fur geplante Griinanlagen und Grabefldchen benbtigte
Mutterboden sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben,

6.7 Ein Uberschul an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhihung
auf nicht in Anspruch genommenen Flichen verwendet werden.
Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekulti-
vierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf

geelgneten (gemelndeeigenen) Fldchen In Mieten gzwischen-
zulagern.

6.8 Flr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutteér-
boden max. 2 m hoch locker aufzuschiltten, damit die er-
forderliche Durchliiftung gewBhrleistet ist.

6.9 Vor Wliederauftrag des Mutterbodens sind Unterboden-
verdichtungen durch Auflockerung bis zum Anschlufi an
wasserdurchlissige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und

flichige Versickerung von Oberflichenwasser gewdhrleistet
ist.

.« 8.

Stadt Haslach
BPL ,,Miihlegriin“

g Schriftliche Festsetzungen
i.d.F. der 5. Anderung
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6.10  Die Aufiragshthe soll 20,0 cm bei Grinanlagen um 30,0 ¢m bei Grabeland nicht
Uiberschreiten.

7. Denkmatschutz

71 Gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Landesdenkmalamt,
Archdologische Denkmalpflage, Marienstralie 10 a, 79098 Freiburg, Tel. 0761/205-2781
unverziglich zu benachrichligen, falls Bodenfunde (Knochen, Keramikscherben, Mauer-
reste u. 8.) bei Erdarbeiten zutage treten.

7.2 Soweit Bildstidcke, Wegkrauze, alle Grenzsteine ader dhnliches von den Baumainahmen
betroffen sind, ist das Landesdenkmalamt hinzuzuziehen,

77716 Haplach jden 24. Juli 2001

Blrpermeister

Stadt Haslach _
BPL ,Mihlegriin“ Schriftliche Festsetzungen Seite 22 von 27
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Anlage 1

PFLANZLISTE BEBAUUNGSPLAN “GEWERBEGEBIET MUHLEGRUN"
Verwendung Im Berelch ——— |A/B| C D E F

Sidseitef

Versickerungsmulde im Ge-
griin zur

blet
&ffentliches Griin Im Stra-

Rahmengrin zur Nord- und
Qstgrenze des Gebictes
entlang Birnbaumallee
fenraum

Grinflichen®iume Im

Privatbereich

Rahmen

Artenname

Bdume

vgl. Plan Acer platanaides (Spltzahorn)

*  [Alnus cordata (italienische Erle)

. |Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche)
Juglans ragia (Walnu3)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Obstbaumhochstamme in Sorten

“  |Pyrus in Sorten (lckale Bimbaumsorten)
Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aucuparia (Eberasche)

®  |Tilia cordata (Winterinde)

Heister und Straucher

Acer campestre (Feldahom)

Alnus glutinosa (Roterle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Comus mas (Kornalkirsche)

Comus sangulnea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

. |Evonymus eurcpaeus (Plaffenhitchen)
Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (GewdShnliche Heckenkirsche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus mahaleb (Steinweichsel)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rosa canina (Hundsrose)

Aosa multiflora (Vielblitige Rose)

RAosa rugosa (Apfelrose)

Salix caprea (Salweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Purpurweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)
Vibumum opulus (Gemeiner Schnaeball)
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BEBAUUNGSPLAN

~Gewerbegebiet Mihlegriin®
mit Integriertem Griinordnungsplan

SCHEMASCHNNOT extenslve Dachbegriinung

Stadt Haslach
BPL ,Miihlegriin‘“
i.d.F. der 5. Anderung

Schriftliche Festsetzungen Seite 24 von 27



Europastrafie 3 77933 Lahr Fon:07821/923740

giheg;::tsrz%r;g;: ipz1?4103 Leipzig  Fon: 03 41/24 73 68 28 KAPPI S G R U P P E
N

www . kappis.de

Kappis Ingenieure GmbH (5
-

Anlage 3
£~ hred
2 o
[}
£ 2
& g
c =)
= H
% 2
. &} =
g ¢
5 a
k= £
9 R S
o
o
ps
N
c
i
e
(=8
I
=
G
[=2}
n c
g8
£
9 k=
2w -
EZ
]
53 8
a
o
&
£
[}
‘c
-
1Q
«
o
5
N
=
L)
&=
(=N
£
(5]
ES
2E
e eJ77) _ —r
BEBAUUNGSPLAN

"Gewerbegebiet Mahlegrin®
mit integriertem Griinordnungsplan

SCHEMASCHNITT BEREICH A, M. 1:100
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SCHEMASCHNITT BEREICH B, M. 1:100
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STADT HASLACH

1  Einleitung

1.1 Vorhaben

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Mihlegrin“ wurde im Jahr 1994 aufgestellt. Zwischenzeitlich
erfolgten 4 Anderungen, wobei das Verfahren zur 4. Anderung auf-grund der Thematik
Hochwasserschutz noch nicht abgeschlossen ist.

Eine im Plangebiet ansassige Firma ist auf die Stadt Haslach zugekommen, um ihre kiinftige
Entwicklung am jetzigen Standort aufzuzeigen. Die geltenden Bebauungsvorschriften bzw.
insbesondere die Abgrenzung der (iberbaubaren Grundstlicksfliche bzw. die festgesetzte
Grundflachenzahl lassen eine Realisierung ihrer Plane nicht zu.

Da die Stadt Haslach dem investitionsbereiten Betrieb Entwicklungsmdglichkeiten im Bestand bieten
und somit Arbeitsplatze sichern und schaffen méchte, gibt dies den Anlass fiir die 5. Anderung des
Bebauungsplans.

Inhalt dieser punktuellen Anderung ist daher insbesondere die VergroBerung des Baufensters mit
Schaffung von Ersatzretentionsvolumen und die Erhéhung der Grundflachenzahl in Form eines
Deckblatts zum gemeinsamen zeichnerischen Teil sowie einer punktuellen Erganzung/Anderung der
Schriftlichen Festsetzungen.

Um den geplanten Verwaltungsbau zu ermdéglichen, wird die Gberbaubare Grundstiicksflache im
sudostlichen Bereich in Richtung der StraBe ,Im Mihlegriin“ erweitert. Dabei verschieben sich die
Baugrenzen ca. 1,30 — 3,00 m nach Stiden bzw. nach Osten. Gleichzeitig erfolgt eine Anpassung der
dstlichen und nordéstlichen Baugrenze an den jetzigen Bestand. Im Gegenzug zu diesen
Erweiterungen wird die Uberbaubare Grundstiicksflache im Siidwesten im Bereich der dortigen
Parkplatze und im Norden auf die bestehende Gebaudeflucht zuriickgenommen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,7 reicht fiir die geplante Nachverdichtung nicht aus. Daher
wird sie gemaf der Obergrenze der BauNVO fiir Gewerbegebiete auf 0,8 angehoben. In der
Ergénzung der zugehdrigen Festsetzung in den Bebauungsvorschriften wird fir Nebenanlagen eine
weitere Erhdhung vorgenommen.

Der Bereich des geplanten Verwaltungsgebaudes wird geman der vorliegenden Hochwasser-
gefahrenkarten im Falle eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses Uberflutet. Der Ausgleich des
Retentionsverlusts erfolgt in zwei Bereichen. Die innerhalb des Anderungsbereichs liegende Flache
im Norden wird als ,Flache flir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fiir die
Regelung des Wasser-abflusses” ausgewiesen.

Das Anderungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich dieser 5. Anderung umfasst die Grundstiicke Flst. Nr. 2986 und 2987 und hat
eine Flache von ca. 13.680 m2.

Weitere Erlauterungen s. Begriindung zum Bebauungsplan (KAPPIS INGENIEURE 2018).

1.2 Gesetzliche Vorgaben

Eingriffsregelung
Fur die Planflache wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbewertung vorgenommen, die auch bei dem
vorliegenden beschleunigten Verfahren gilt:

~Grundséizlich gilt die Eingriffsregelung auch fiir das beschleunigte (§ 13a BauGB) Verfahren, das bei dieser
Planung vorliegt. Allerdings ist bei Féllen des § 13a | 2 Nr. 1 BauGB die Ausgleichsfiktion des § 13a Il Nr.4
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BauGB anzuwenden. Die dort zu erwartenden Eingriffe sind nicht ausgleichspflichtig. Diese Ausgleichsfiktion
nimmt Bezug auf § 1a lll 5 BauGB. Ob dessen Voraussetzungen gegeben sind, unterliegt dabei der vollen
gerichtlichen Kontrolle (BVerwG B. v. 4. 10. 2006, NVwZ 2007, 223 = NuR 2007, 411)“(De Witt 2014").

Umweltbericht
Nach § 13a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich.

Artenschutz

Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind allein auf die Verwirklichungshandlung bezogen und
gelten damit unmittelbar nur auf die Zulassungsentscheidung fiir ein Vorhaben.?2 Es ist jedoch
sinnvoll, eine saP bereits auf Ebene der Bauleitplanung durchzuflihren, wenn aufgrund der
Biotopausstattung des Gebietes geschiitzte Arten zu erwarten oder wahrscheinlich sind. Dies wird
auch in einer Stellungnahme des RP Stuttgart® aufgegriffen. Hier heift es:

Wir raten daher den Kommunen, die Artenschutzprobleme, die auf Ebene des Bebauungsplans bewdltigt
werden kénnen, dort auch zu bewdltigen. Dies erscheint mit auch der Intention des Gesetzgebers zu
entsprechen, wie die Erwdhnung der Bauleitplanung in § 42 Abs. 5 BNatSchG zeigt.”

Auch bei Bebauungspldnen zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB und bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
beachten. Zwar schlieBt § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Anwendung der Eingriffsregelung fir
sogenannte ,kleine“ Plane mit einer Grundflache bis zu 20.000 m? aus. Das andert aber nichts an der
Erforderlichkeit, VerstéBe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote auszuschlieBen (ggf. durch
VermeidungsmaBnahmen  inklusive  vorgezogener  AusgleichsmaBnahmen  sowie  des
Risikomanagements)*.

Da im vorliegenden Fall ein einzelner Betrieb betroffen ist, kann die artenschutzrechtliche
Bearbeitung auf der Ebene des Bauantrags erfolgen.

1.3 Vorgehensweise

Im vorliegenden Fall wird eine Bewertung des Schutzguts Pflanzen/Tiere und Schutzgut Boden
vorgenommen. Die Schutzgiiter Mensch, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Kultur/Sachgiter
werden verbal-argumentativ berilicksichtigt.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt erfolgt die Bewertung der Biotoptypen nach
dem Bewertungsmodell der Okokontoverordnung (OKVO 2010). Den Biotoptypen Baden-
Wirttembergs wird dort (neben einer groben Einteilung in eine fiinfstufige Skala) entsprechend ihrer
Bedeutung fur den Arten- und Naturschutz im ,Standardmodul” jeweils ein Grundwert zwischen 1 und
64 zugeordnet (siehe Anhang 2). Durch Multiplikation des Grundwertes mit der Flachengréf3e in m2
erhalt man einen flaichenbezogenen Wert (im Folgenden ,Okopunkte® oder ,LUBW-WP*).

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach der 5-stufigen Bewertungsmethode der
Arbeitshilfe ,Bewertung von Bdéden nach ihrer Leistungsfahigkeit® (LUBW 2010/2012).

' http://dewitt-berlin.de/eingritfsregelung-und-bauplanungsrecht/

2 OVG Kablenz; Urt. V. 12.12.2007, 8A 10632/7.0VG; NuR 2008:119

3 Dietrich Kratsch. RP Stuttgart. Erste Erfahrungen mit dem neuen Recht aus Sicht der héheren Naturschutzbehorde.

4 Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben - Gemeinsame Handlungsempfehlung des

Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010.
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1.4 Vorgaben lbergeordneter Planungen, Kartierungen

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Naturpark Mittlerer Schwarzwald. Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte
Biotope und NATURA 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

1.5 Lage und landschafts6kologische Grundlagen

Lage des Untersuchungsgebietes / Naturraum

Das Plangebiet ,Muhlegriin® liegt auf der Gemarkung der Stadt Haslach (s. Anhang 1). Der
Geltungsbereich der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Grundstticke Flst.
Nr. 2986 und 2987 und hat eine Flache von ca. 13.680 m2. Die Flache ist bereits gewerbebaulich
genutzt.

Naturr@umliche Einheit: 153 — Mittlerer Schwarzwald.

Geologie und Béden

Der geologische Untergrund des Plangebiets besteht aus Hochwassersedimenten, als
bodenkundliche Einheit ist ein Brauner Auenboden-Auengley aus Auensand und -lehm angegeben
(LGRB-Mapserver 2018).

Wasser

Die Flache liegt in der hydrologischen Einheit: Jungquartédre Flusssande und -kiese
(Grundwasserleiter) (LUBW 2018). Das Planungsgebiet befindet sich in der Talaue der Kinzig. Der
ndrdliche Gebietsrand wird vom Gewerbekanal begrenzt.

Klima

Das Klima im Plangebiet und dessen Umgebung ist gepragt durch die klimatischen Eigenschaften
des Schwarzwaldes bzw. der kleinen Schwarzwaldtaler. Die Durchschnittstemperaturen sind geringer
als in der Rheinebene oder der Vorbergzone. Die durchschnittlichen Jahresniederschlage sind
dagegen hoéher.
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2 Bewertung der Schutzgiiter

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die 5. Anderung eines bereits rechtskréaftigen
Bebauungsplans ,Mihlegriin“ aus dem Jahr 1994. Der Geltungsbereich der nun vorliegenden
Anderung dieses Bebauungsplans betrifft einen Teilbereich des urspriinglichen Bebauungsplans,
welcher Gewerbeflachen und private Grinflachen, zum Teil mit Geholzpflanzungen umfasst.

Als Ausgangslage flr die Schutzgutbetrachtung und die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist nicht der
momentan vorhandene Bestand, sondern die im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten
Flachennutzungen zugrunde zu legen.

2.1 Mensch

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Gewerbeflachen.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die vorgesehenen Baugrenzen werden verschoben, die Grundfldchenzahl erhdht sich. Zudem
werden neue Retentionsflachen geschaffen. Dies hat durch die bereits gegebene hohe Vorbelastung
des Gebiets keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Hinweise und MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.

2.2 Pflanzen und Tiere
2.2.1.1 Gewerbefldchen (bebaut (60.10), unbebaut (60.50), Geholze (41,10a))

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Gewerbeflachen mit einer Grundfldchenzahl von 0,7. Die nicht Uberbaubaren Fidchen sind als
Grunflachen anzulegen und zu pflegen.

Im stdlichen Bereich entlang der StraBe sind Gehdlzpflanzungen festgesetzt®.

Flache [m?] | Bewertung Bebaute Flachen Wertstufe | Faktor
9.576 Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen/Tiere. | 1

Flache [m?] | Bewertung unbebaute Flachen Wertstufe | Faktor
4104 Biotoptyp mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen/Tiere. Il 5

5 Es wird davon ausgegangen, dass die Griinflachen zur Pflanzung der Bdume in den nicht (iberbaubaren Flachen enthalten
sind.
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Bewertung Geholze

Der Punktwert pro Baum wird ermittelt durch Multiplikation des Planungswerts mit dem Stammumfang [cm]
nach 25 Jahren Entwicklungszeit. Dieser errechnet sich aus dem Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt addiert
mit dem prognostizierten Zuwachs, der je nach Wuchsstérke der Art mit 50 bis 80 cm veranschlagt wird (OKVO
2010, S. 58).

Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt: ca. 14 cm, prognostizierter Zuwachs ca. 65 cm.
Punktwert: 6 Okopunkte
Punktwerte pro Baum: 474 Okopunkte

Punktwert gesamt (9 Baume): 4.266 Okopunkte

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,7 reicht fir die geplante Nachverdichtung nicht aus. Daher
wird sie gemaf der Obergrenze der BauNVO fiir Gewerbegebiete auf 0,8 angehoben. In der
Erganzung der zugehdrigen Festsetzung in den Bebauungsvorschriften wird fiir Nebenanlagen eine
weitere Erhohung vorgenommen. Fir die Eingriffs-Ausgleichsbewertung wird somit die maximale
Grundflachenzahl von 0,9 zugrunde gelegt. Die nicht Gberbaubaren und als Griinflachen anzulegende
Bereiche im Gebiet reduzieren sich auf 10%.

Die bebaubare Flache ruckt im siidlichen Bereich teilweise an die Gehdlzpflanzungen heran. Da
unklar ist, ob diese Baume erhalten werden kénnen, sind die potentiell betroffenen Exemplare
auszugleichen. Die Gehdlze sollten jedoch, soweit méglich, erhalten bleiben.

Zur Vermeidung und Minimierung von artenschutzrechtlichen Eingriffen ist die Baufeldraumung
auBBerhalb der Fortpflanzungszeit der Végel im Zeitraum von September bis Februar durchzufiihren.
Sollte dies nicht méglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der beginnenden Baufeldraumung eine
Kontrolle stattfinden, die fir bestimmt Vogelarten eine Nestersuche beinhaltet. Sollte der begriindete
Verdacht auf eine Brut bestehen oder ein Nest gefunden werden, kann eine Baufeldraumung nicht
stattfinden.

Hinweise und MaBBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs

- Baufeldraumung auBerhalb Fortpflanzungszeit der Végel

2.3 Boden

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Der geologische Untergrund des Plangebiets besteht aus Hochwassersedimenten, als
bodenkundliche Einheit ist ein Brauner Auenboden-Auengley aus Auensand und -lehm angegeben.

Die Flachen sind bereits weitestgehend versiegelt (Gewerbeflachen mit einer Grundflachenzahl von
0,7). In diesen Bereichen gehen alle Bodenfunktionen verloren. Fir die unversiegelten Flachen ist
anzunehmen, dass es sich um Siedlungsflachen handelt, welche pauschal mit dem Wert ,,1,0°
hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen bewertet werden (Béden mit geringer. Wertigkeit).
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Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Bei Realisierung des Bebauungsplans wird eine zusatzliche Fl&dche von ca. 2.375 m?2 als Bauflache
ausgewiesen. In den Uberbaubaren Bereichen gehen alle Bodenfunktionen verloren.

Hinweise und MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Versiegelung auf ein Mindestmaf beschrénken

- Belagsflachen wo méglich wasserdurchlédssig anlegen
- Schutz des Bodens gemaB Bebauungsvorschriften (KAPPIS INGENIEURE 2018)
- Schutzgutibergreifender Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs

2.4 Wasser

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Gewerbeflachen mit bereits hohem Versiegelungsgrad. Teilflachen liegen innerhalb eines Gebiets,
das bei ,Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder Extremereignissen (HQ
100/extrem)” Gberflutet werden kann.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Mit der Erhéhung der Grundflachenzahl erhéht sich auch der bereits hohe Versiegelungsrad. Dies
fuhrt zu einer weiteren Erhéhung des Oberflachenabflusses. Retentionsraum im HQ100-Fall geht
verloren (ca. 195 m3).

Hinweise und MaBBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Versiegelung auf ein MindestmaR beschrénken

- Belagsflachen wo mdglich wasserdurchlassig anlegen

- Der Verlust an Retentionsvolumen muss ausgeglichen werden. In zwei Bereichen des
Gesamtfirmengelandes wird daher ein Ersatzvolumen geschaffen (vgl. KAPPIS INGENIEURE
2018).

2.5 Klima/Luft

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Haslacher Siedlungsbereichs. Die klimatische
Funktion ist auch aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung gering.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Aufgrund der geringen Bedeutung des Planungsgebietes fiir das Klima ist durch die Uberplanung
nicht von besonderen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

Hinweise und MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.
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2.6 Landschaftsbild

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet liegt im Gewerbegebiet ,Mihlegriin“ und ist bereits weitgehend bebaut. Im
slidlichen Bereich verlauft eine Gehdlzreihe.

Das Planungsgebiet ist somit insgesamt von geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Durch die vorgesehene Erhéhung der Grundflachenzahl werden voraussichtlich keine fiir das bereits
stark vorbelastete Landschaftsbild erheblichen Eingriffe entstehen. Die bebaubare Flache im
stdlichen Bereich wird teilweise zur StraBe hin erweitert. Die dort stockenden Gehélze sollten, soweit
moglich, erhalten bleiben (s. hierzu auch Kapitel 2.2).

Hinweise und MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.

2.7 Kultur- und Sachgiiter

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind geman § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallieile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sind.
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3 Hinweise zu Vermeidung, Minimierung und Kompensation

3.1 Vermeidung-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Es werden folgende Hinweise gegeben:
- Baufeldraumung auBerhalb Fortpflanzungszeit der Vogel
- Versiegelung auf ein Mindestmaf beschrénken
- Belagsflachen wo mdglich wasserdurchlassig anlegen
- Schutz des Bodens gemaf Bebauungsvorschriften (KAPPIS INGENIEURE 2018)

- Der Verlust an Retentionsvolumen muss ausgeglichen werden. In zwei Bereichen des
Gesamtfirmengelandes wird daher ein Ersatzvolumen geschaffen (vgl. KAPPIS INGENIEURE
2018).

- Ausgleich auBBerhalb des Geltungsbereichs.

3.2 Vorschlage fiir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur Griinordnung
nach § 9 BauGB

3.2.1 Hinweise zum Artenschutz

3.2.1.1 Baufeldraumung. Das Fallen von Geholzen ist auf die Periode auBerhalb der
Fortpflanzungszeit der Végel (Oktober bis Februar) zu beschrénken.

3.3 Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Der Ausgleichsbedarf setzt sich aus dem Eingriff in das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen“ und das
Schutzgut ,Boden” zusammen.

in Okopunkten
Ausgleichsbedarf Tiere und Pflanzen 15.210
Ausgleichsbedarf Boden 10.944
Ausgleichsbedarf gesamt 26.154

Die Stadt fiihrt ein Eingriffs-Ausgleichsfléchenkataster (EAK) mit Okokonto. Der externe
Ausgleichsbedarf ist vollumfanglich der EAK-Fléche ,13 Hintermatt“ zuzuordnen. Details siehe
Datenblatter im Anhang 4.
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3.4 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maBnahmen

[§§ 135 Buchst: a und b BauGB i. V. m. § 9 (1a) sowie § 8a (1) BNatSchG]
Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 3.2 - 3.3 sind den zu erwartenden
Eingriffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

Uberwachung innerhalb des Geltungsbereichs
Ausgleich auf privaten Flichen

Damit die Festsetzungen eingehalten werden, wird die Stadt alle rechtlichen Méglichkeiten (u.a. § 178
BauGB) nutzen.

Uberwachung auBerhalb des Geltungsbereichs

Die Stadt filhrt ein Eingriffs-Ausgleichsflachenkataster (EAK) mit Okokonto. Das EAK hat folgende
Funktionen: Dokumentation aller Ausgleichsfldchen und —mafBnahmen (AFM) auf der Gemarkung der
Stadt Haslach: Im Kataster werden alle Umsetzungen mit Kosten erfasst. Die Zuordnung der AFM zu
den jeweiligen Eingriffen ist ersichtlich. Die Uberwachung wird im EAK dokumentiert. Unterlage zur
Uberpriifung, ob AFM vorhanden und funktionstiichtig sind: Die Stact prtift die AFM im Rahmen
regelméaBiger Begehungen.

25. September 2018

Lomslc

Alfred Winski
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Anhang 1

Lage des Planungsgebiets
(unmaBstéblich)

Schnellingen

HASLAGH IMKINZIGTAL

w====ungefahre Lage des Planungsgebiets
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Wertstufen und Faktoren zur Bewertung der Schutzgiiter

(5-stufigen Methode nach OKVO 2010)

Grundwert Wertstufe
(6KVO 2010) (OKVO 2010)
1-4 I sehr gering
Biotoptyp / 5-8 [ gering
Schutzgut .
Pflanzen und 9-16 11} mittel
33-64 \" sehr hoch
Bewertungsklasse
Boden Bewertung
(LUBW 2010/12)
0 sehr gering
1 gering
Schutzgut P mittel
Boden
3 hoch
4 sehr hoch

Anhang 2
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Anhang 3a

Eingriffs-Ausgleichsbewertung

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir Tiere/Pflanzen

Flache in m2 Bestand Wertstufe | Faktor | Okopunkle

9.576| Gewerbegebiet (iberbaubar (GRZ = 0,7) (60.10) | 1 9.576

4.104| Gewerbegebiet nicht lberbaubar (60.50) ] 5 20.520

9 Einzelbdume (45.10a)" 4.266

13.680 34.362

Bewertung Bestand: 34.362
Planung

Flache in m2 Planung Wertstufe | Faktor | Okopunkte

12.312| Gewerbegebiet Uberbaubar (GRZ = max. 0,9) (60.10) | 1 12.312

1.368| Gewerbegebiet nicht Gberbaubar (60.50) ] 5 6.840

13.680 19.152

Bewertung Planung: 19.152

Rest / Ausgleichsbedarf Tiere/Pflanzen: 15.210

* Der Punktwert pro Baum wird ermittelt durch Multiplikation des Planungswerts mit dem Stammumfang [em] nach 25 Jahren
Entwicklungszeit. Dieser errechnet sich aus dem Stammumfang zum Pflanzzeitounkt addiert mit dem prognostizierten Zuwachs,
der je nach Wuchsstérke der Art mit 50 bis 80 cm veranschlagt wird (OKVO 2010, S. 58). Es wird hier ein Mittelwert von 65 cm
angesetzt. Als Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt werden 14 cm angenommen. Planungswert = 6.
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Anhang 3b

Eingriffs-Ausgleichsbewertung

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir Boden

Bestand Klassen-| Flachen Bewertungsklassen : - . _ :
B i zeichen in m2 - . MME in ﬁkgﬁwiﬁﬂ@ﬂ
_ NB | AW | FP | Mittelwert | ; I 5 :
Unversiegelte Flachen* 410410 (1,0] 1,0 1,00 4104 16.416
Versiegelte Flachen 9.576| 0,0 | 0,0 0,0 0,00 0 0
13.680 4104 16.416
Bosanbewertung nash der
Bl Klassen- | Flachen Bewertungsklassen Planung
zeichen | in m? MBWE | i Gliopunkten
NB [AW/| FP | Mittelwert
Unversiegelte Flachen 1.368| 1,0 |1,0| 1,0 1,00 1.368 5.472
Versiegelte Flachen 12.312| 0,0 | 0,0 0,0 0,00 0 0
)3 13.680 1.368 5.472
in BWE in Okopunkten
| Ausgleichsbedarf 2.736 10.944

NB  Natirliche Bodenfruchtbarkeit

AW  Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
FP Filter und Puffer flr Schadstoffe
BWE Bodenwerteinheiten

* Es wird angenommen, dass es sich hierbei um Bdden im Siediungsraum handelt, die hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen mit
dem Wert 1,0 charakterisiert werden.

.
Gesamtausgleichsbedarf Tiere/ Pflanzen + Boden 26.154 J
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Anhang 4a
EAK-Ausqgleichsflache .13 Hintermatt”

EAK Haslach - Ausgleichsflichen-Datenblatt

13 Hintermatt

Ausgleichsfliche; 13_Hintermatt
Kurzname:

Stadt/Gemeinde: Haslach
Gemarkung: Haslach
Gewann: Sommerhalden
Eigentlimer: StadtHaslach
Fist. Nr.: 2071

GréBe in ha: 13705

Rechtliche Sicherung:

Allgemeine Angaben

Eigentum der Stadt

Schutzgebiete: FFH-Gebiet. "Mittl. Schwarz-
wald bei Haslach" (Nr. 7714
-341), § 32 Biotop NatSchG:
"Hecken an der Lochmatt”
(BNr.: 7714-317-0530)
Bemerkungen: Fist. Nr. 2071 hateine
GréRe von 1,9975 ha. Die xwdmm 3431782, 5350804
Ausgleichsfunktion betrifft 3205040 0a
nur eine Teilflache.
Bestand
Bestandsaufnahme: September 2009 Standort: Schwarzwaldhanglage
Beschreibung/Lage:
50-Hang Sommerhalde.
Biotoptyp Wertstufe
Weide mitilerer Standorte N
(33.50) Weideflache am Osthang. ]|
_B_estand ) o | Wertstufe_ - ) FT‘a;h: in_ha ;'*a\kt_o; 1 V\Ieran ha Féiq*-
Weide mittlerer Standorte
(33.50) n 13705 12 164
Gesamt 1,3705 1,64
LUBW-WP* 164.460
Bemerkung:
Planung/Entwicklung
Beginn der MaBnahme: 2010
Umsetzung abgeschlossen: 2020
Entwicklungsdauer: 10 Jahre
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EAK-Ausgleichsflache .13 Hintermatt*

Anhang 4b

Bestand Entwicklungsziel Wertistufe
Weide mittlerer Standorte| Artenreiche Magerwiese. Zudem sind 20 Obstbaume zu
(33.50) pflanzen, die dem BPlan Miihlbachl&nge | zugeordnet werden v
(vgl. GOP Siegmund + Partner 2005).

Planung Werts_tlIfe Aache in ha Faktor Wert in ha Faq
Artenreiche Magerwiese
(33.43) il 1,3705 1,9 2,60
Gesamt: 1,3705 2,60

LUBW-WP 260.395
Ausgleichskapazitat in ha Faq: 0,96

LUBW-WP 95.935

Kosten
Schatzung tatsdchliche Kosten
Planung + Kontrolle:
Grunderwerb:
Herstellung + Pflege*2:
Gesamtkosten:
Status quo
Entwicklungszustand Biotopentwicklung*3 Zielwert e.lktueller
Biotopwert

1.Jahr

nach 3 Jahren

nach 5 Jahren

nach &Ja_hren

Ausgleichsflache vollstandig zugeordnet?

* Fachenaquivalente

i*2 Pflege auf 25 Jahre geschétzl 2 ggf. auf Beiblatt

nein

Zuordnung

Baugebiet - o Anteile in ha Faq Kostenanteile in €
BPlan "Mihlegrin®, 5. Anderung (2018) 0,26
BPlan "WG Brih! II" (Februar 2014; zugeordnet 4.220 0.30
m? = 0,2954 ha F&q; Biiro Wermuth) '
BPlan "Mihlbachlange I " (Pflanzung von 20

. 0,01
Obstbaumen)
Rest 0,39

LUBW-WP 39.241

*4 | UBW-Wertpunkte = Okopunkte



